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L CARTA DEL PRESIDENTE '

o ApreC|able Senor Inversronlsta

o Una vez mas me complace estar con usted, a traves de este prospecto que expllca
las prrncrpales caractenstlcas de una nueva emision, la' No. 10, de Certificados de

" Inversion que lleva:a cabo el Fondo Social para la Vivienda, por un monto .de .
R DOSCIENTOS MILLONES DE COLONES (¢200,000,000.00), la cual ha srdo de—‘

- bldamente autorlzada por la Supermtendencra de Valores

- Las emisiOnes de CertificadOs de Inversién del FSV tienen el exclu'sivo p'ropésitoi
. de captar recursos para que la-institucion, puéda continuar cumpliendo su objetivo )
“ de-facilitar créditos en condiciones favorables a los trabajadores saIvadorenos yooo

‘Sus famrllas solventando sus necesrdades habrtacwnales

o EI prospecto que Ilega a sus manos contlene Ia mas ampha mformacron sobre ta‘ :
g srtuacron actual del FSV permltlendo verificar su- fona]eza solvencia, sarudad y.

. credrbrhdad de la que goza entre el srstema frnancrero de EI Salvador

. : Esta emsron de tltulos valores que sale al mercado a traves de. la Bolsa de Valores :
_ hapasado por una rlgurosa clasificacién de riesgo de parte delas firmas Duff & Phelps '
© Ltda. y. Thomson BankWatch Inc. al final de las cuales, le han otorgado la clasificacion.
‘AA+ y AAA respectivamente, que es la maxima categona que contempla la Ley del

o Mercado de Valores para mstrumentos de largo plazo (25 anos) como estos

: Lo antenor srgnrfrca que nuestros Cemfrcados de InVerS|on gozan: de una garantla‘ :
plena, convirtiéndolos, por lo mismo, enla mejor alternatlva de mverslon y ahorro '

- que hay en eI mercado de valores S

Otro elemento rmportante y dlgno de mencronar es el hecho de que estos trtulosk ,
- -valores y Ios intereses que devenguen gozan de la exencwn de toda clase de" S

- rmpuestos flbcates establecldos o por establecerse

Expuesto lo arrtenor me comp1ace |nV|tarIe de Ia manera mas cordlai aprovechar’ E
L Ias ventajas senaladas con su inversion en nuestros tltulos valores .con lo que; -
e adrcronalmente estara brindando.su valiosa cooperamon para que muchas mas

‘,famrlras salvadorenas realrcen su anhelado sueno de tener vrvrenda propra

- Me valgo de Ia ocasron para suscrrblrme de Usted con todo aprecro y consrderacron; ‘

) Atentamente,, R

ch EDGAR RAMIRQ ‘NDOZAAJEREZp
" PRESIDENTE y DIRECTOR EJECUTIVO

. . -FoNposoCIAL PARA LAVIVIENDA

CURRICUY MDEL FONDO SCIAL ARA LA VIVIENDA

Razon Social

Fecha de Creacion

Capital Social

Mision

Historia

‘Fondo Socral para Ia Vlvrenda .

- Decreto Leglslatlvo #328 del 17 de mayo de 1973 P )
" Publicado en el Diario Qficial #1 04 Tomo 239 del o
-6 de Junlo de 1973 :

) CINCUENTAY OCHO MILLONES SESENTA MIL‘ |

COLONES (¢58, 060, 000)

B De fmanera eﬁcrente obtener recursos para facrr-_ ST
~ tarel financiamiento.de. necesidades habitaciona- ~ -
. les al mayor numero de cotrzantes garantlzando ‘
~ ‘unarentabilidad adecuada de sus ahorros y su de- -
- vqucron oportuna . )

'Por mas. de .26 afnos ha servrdo al progreso L
" habitacional de:El Salvadory promowdo elahorro -
- dé los trabajadores. La solvencia, solidez y fa fir--
.. me conviccion de expandir los servicios se. han -
sobrepuesto a muchas drfrcultades 1ncluyendo el
confticto' armado que Vvivié nuestro “pais por mas =
‘de una década; siempre con. Ia vision futurista del-
.. progreso econoémico -y social de El Salvador. Se- © -
- -puede afirmar con toda seguridad, que el creci- .
- miento del Fondo Socral para la Vrvrenda experJ- L
- 'mentado en los Gltimos afos, estd basado en IaA B
~ correcta y eficiente admrnrstramon de sus-recur- -

" sos, de tal manera que garantlza ta mejor oportu-' -
- mdad para una inversion segura. e
-Con-el inicio de ¢ operacrones del Sistema de Aho- B
" rfo para Pensiones el Fondo Social parala Vivien-" -~

~ da sustituira las cotrzacrones percrbldas de'los. tra- -

. bajadores y patronos por emisiones de tltulos va-

~ lores con los que complementara sus’ recursos fi-

" nancieros y obtendra niveles crecientes e-impor-: 5

~ ‘tantes en la. colocacron de credltos para adqursr-. s
. cron de vrvrendas : RN S
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o ESTRUCTURA ORGANIZATIVA '

" Tal como se muestra en el sngwente Orgamgrama los pnncupales Organos

: Instltumonales del Fondo Soaal para 1a V|V|enda son. Ios s:gurentes

Asamblea de Gobernadores Esla autondad suprema del Fondo y esta‘ formadé' B
*- por los Ministros de Obras Publicas, de Trabajo y Previsién Social, de Hacienda y-

. de Economla dos gobernadores representantes del sector patronal y dos gober-
,nadores representantes del sector Iaboral :

- Junta Dl[ectlva Esta mtegrada por cnnco mlembros un drrector nombrado por el' .
.- Presidente de la Republica, un director a propuesta de los Gobermadores del Sec-. - B

tor Patronal un director.a propuesta de los Gobernadores del Sector- Laboraly dos - -

directores a propuesta de. los. Gobernadores representantes del Secior Pubhco ’

<, . Por cada Dlrector Propletarlo hay un Dlrector Suplente

‘ Pres;dentev Dlrector Elecutlvo Es eI Representante Lega{ delt Fondo y estan a SU'
. . cargola ejecucion de las disposiciones de Junta Dlrectlva y la supervrsuon y coor—w
L d|na0|on de todas las actlwdades dei Fondo - !

i Qw Responde ante el Dlrector ejecutivoy Junta Dlrectlva del ef|C|en- a
" te:y correcto funcionamiento de la Administracion del Fondo. E;erce la jefatura ‘

,'supenor de las dependenCIas y del personal del Fondo

Cons sejo dé VlmlanCIa Tlene asu cargo la superwswn de Ia correcta aphcacuon de

la Ley, sus Reglamentos y los Acuerdos 2 Resolumones de fa Asamblea de Gober-‘ ’

. nadores y Junta Dlrec’uva

- - FonbosOCIAL PARA LA VIVIENDA

FO NDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
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SECTOR PUBLICO

L|c Jose Angel Quirds .

~ (Ministro de Obras Publlcas)

Lic. José Isidoro Nieto Menéndez

“(Ministro de- Trabajo y Prevision. Somal)

Lic. Miguel Ernesto Lacayo

~ (Ministro de Economia) =
\_ Lic. José Luis Trigueros -
~ (Ministro de Hacienda)

' SECTORPATRONAL
‘Ing. Federlco Rank Romero .

’ '~(Prop|etar|o) o S
~ Lic. Ricardo Posada Magana :

‘\/

(Prop|etar|o)

Lic. Jaime Hill Tinoco
" (Suplente) -~ .

~ Ing. Angel Dl'az\ -
(Suplente) -

- éECTQRLABdRAL

Sr Marlo Letona Hernandez .
(Prop|etar|o)

.Sr. Luis Alonso Garél'a. -
' (Propretano) :

N
N

Sr. Alberto Rogel Monteagudo

(Suplente) ;
" .8r. José Pedro Hemandez '
- (Suplente) = - ‘

BN  NOMINAS DE LOS PRINCIPALES ORGANOS INST UCIONALES '

~ ASAMBLEA DE GOBERNADORES

Integrados por los M|n|stros a contmuacnon detallados $u permanencia en éste es
de acuerdo al tlempo en que ocupan su cargo en la Canera del Estado.

. a'partlr del 01/06/1999
apartirdel 01/06/1999
‘a partir del 01/06/1999

.a partir del 01/06/1999

04/05/1998-03/05/2002
02/09/1999-01/09/2003 .
| 04/05/1998-03/05/2002°

' 02/10/1998-01/10/2002

15/07/1999-14/07/2003
200051 996-28/05;2000 S
' 729/05/1 996- 28/05/2000 L

- 15/07/1 999 14107/2003 —

- FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

NOMINAS DE LOS PRINCIPALES ORGANOS INSTITUCIONALES

JUNTA DIRECTIVA

' Lic. Edgar Ramiro Mendoza Jerez

- (Presidente y Director EjeCutivo) ‘

SECTOR PUBLICO

: v br. Jalme Amado del Valle Menpvar '

(Director Propietario) .

BRVR Lic. Edwin Schneider E

(Director Suplenfe)

\/ Lic. Filadelfo Balres Paz -

(Dlrector Suplente)

: ,SECTOR PATRONAL

& &Y .. Ing: Carlos Humberto Cromeyer -

(Director Propietario)

"\ Lic. Alberto Padilla Aquino

- (Director Suplente)

' SECTOR LABORAL

\/ Sr. Ramon Hernandez Garcla

- (Director Propletarlo)

Sr. Juan Antonio Hernandez Agunrre .

(Director Suplente)

A partir del 01/08/1997 ~

- 23/03/1998 - 22/03/2001
1 23/03/1998 - 22/03/2001 .-

. 26/05/1998 - 25/05/2001

25/11/1997-24/11/2000

. 09/05/1998 - 08/05/2001 -

| 25/03/1999 - 24/03/2002

. 25/03/1999 - 24/03/2002

. FONDO SOCIAL PARA LAVIVIENDA




 'Lic. Oscar Enrique Bonllla '

URRICULUM VITAE PRESIDENTE

NOMINAS DE LOS PRINCIPALES ORGANOS INST

* CONSEJO DE VIGILANCIA -
* Lic. Rolando Alfredo Martinez Pineda
. (Ministerio de»Obras Pulblicas) -

" Dr. Mario Alcides Padilla

| - (Ministerio de Trabajo y Previsién Social)

_ Lic. José Antonio Ventura Sosa .
' (Miembro del Sectﬁor Patronal)- . -

- Sr. Fredis Vasquez Jovel -

‘ (Mlembro del Sector Laboral)
- Ab’MlNISTRA'CION ~

- Lic Edgar Ramiro Mendoza
* Lic. Francisco Antomo Guevara :

T Ing Miguel Francisco Galdamez
' Lic. René Cuéllar Marenco- '
Ing. Luis Gilberto Barahona

. Ing. Mauricio Ayala . .

- Lic. Clelia Valdez.
' Ing. RaGi Rivas Montalvo

' Lic. Dawd de Jesus Sllva

UPERVISIOM Y FISCA!,IZACIQ ’

" - Corte de Cuentas dela Repubhca
i ‘Supermtendenma de Valores:
o Supermtendenma de Penslones

“a partir del'01/12/1999"

" apartirdel 01/12/1998°

. _apartir del 15/07/1999

* Presidente.y Director Ejecutivo .
~ Gerente General-

" Asistente Gerente General

~ Gerente. Admmlsiratuvo

- Gerente de Finanzas. =~ -

~Gerente de Operacmnes B

~ Gerente de Informética. (

- Jefe Unldad de Comumcacnones

" Jefe Unldad de Planeacién Estrateglcaa

7 Jefe Umdad de Audltona Interna ‘

o Audltorla Externa para 1999 KPMG PEAT MARWICK

~ . a partir del 05/01/1998.

B - . 7. .FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

DATO§ PEHSONALES
Nombre .- .. = .~ . ‘EDGAR RAMIRO MENDOZA JEREZ

A;Profesmn: s s ’ 'Admlmstradorde Empresas

. Unlversrdad Centroamerlcana Jose Slmeon Canas :

" EXPERIENCIA LABORAL

R IR I IR AP

Y

. <> -
A LatlnayEI Caribe, BID, Washlngton Estados Unldos

<> - IV-Conferencia Anual del Banco Mundial sobre el Desarrollo en Amerlca Latma y Bl

< O

c o oo o

Agosto 1997 -AlaFecha - Presidenfe y Direéfor Ejecutivo : .
- FONDO- SOCIAL PARA LA VIVIENDA
1983 - 1996 ‘, | . - Gerente General Tecno PIasths S A deC V
. : . R - Empresa. del Grupo Sulzo Nueva AG ‘
- 1981.-1983 R - R IS Gerente de Mercadeo 'y Ventas

‘Industrias EUREKA, S.A. de C.V.  ~
'Empresa deI grupo Suuzo Nueva AG -

,OTRAS EXPERIENCIAS RELEVANTES :

. _'Mlembro de Junta Directiva de Industrias Eureka S.A. .de C. V

* Socio de 1a Unién de Dirigentes de. Empresas Salvadorefias (UDES). .

: Dlrector del-Consejo Empresarlaf del Desarrollo Sostenible de El Salvador (CEDES)

5 Mlembro del Comité de Industria de Camara de Comercio e Industna de El Salvador..
: Representante del Sector de Productores y. Dlstnbwdores de Materiales de Construc- ‘
" cidén-de la Camara Salvadorena de la Industria de Ia Construccioén (CASALCO) enel.

Comité AD HOC para la reachvacnon del Sector Construccmn en EI Salvador

| CURSOS Y SEMINARIOS RECIBIDOS C e
-Segundo.Curso Interamerlcano de Banca Hlpotecana MBA UNIAPRAVL Mlaml Flon- L

~ da, Estados Unidos.

Conferencia Reglonal sobre eI Desarrollo de Secuntlzaclon de Hlpotecas de Amerlca -

Caribe: “Bancos y Mercados de Capltales Slstemas de Fmancnamlentos SOIIdOS para ?‘

- el siglo XXI”, San Salvador El Salvador. .
Programa de Entrenamrento Economlco INCAE Montefresco Nlcaragua
Foro Iberoamencano de Vivienda, UNIAPRAVI, Santander, Espafia.. )
’ ‘aner Curso Iberoamencano de Banca H|potecana MBA- UNIAPRA\/I Mlaml Flonda '
". Estados Unidos. : S
- Alta. Gerencia, INCAE Alajuela Costa Rica. .
" Alta Gerencia, Escuela’ Supenor de Economia y Negocnos San Salvador EI Salvador

5" 6" and 7" Wayin Ltcensees Symposnums Holanda.

Semlnarlo ‘de Calldad Integral e 18O 9000, Grupo Penoles MéXIco

Teoria de Restricciones, Eliyahu M: Goldratt, Colombia. -

-Actualizaciones Gerencxales del Grupo Nueva (Swza) en d|ferentes palses amenca— S
7 NoOs y europeos. : .

: Congreso de Mercadeo y Ventas de CIBA GEIBY (Swza) en dlferentes paises amen-
;canos y europeos ceee el ; : ..

. FOND,o SOCIALPARALAVIVIENDA ~© . & - "




CURRICULUM VITAE GERENTE GEN AL

DATOS PEBSONALES

.- Nombre . . S FRANCISCO'ANTONIO GUEVARA ;
: ORMACION ACADEMIC o '
" Profesmn S R Master en Adm|n|stra0|on Fmancuera 9de1u110 de1999
: : : -~ Universidad de E! Salvador, Ef Salvador. -
Programa de Alta Direccion Bancaria,- Julio de 1995
" Instituto Centroamericano de Admmlstramon de Emp[esas (INCAE)
- Miarhi, Florida, USA.
XLI) Programa de Alta Gerencia, Agosto de 1992, Instituto Centroamencano de
Administracion de Empresas (INCAE), Alajuela, Repablica de Costa Rica. -
Licenciado en Economia, 26 de j junio de 1984
Unlver5|dad de EI Salvador, Et Salvador
.- EXPERIENCIA LABORAL , T A
" Octubre 1994 - AlaFecha -~ ° Gerente General . -
S e  Fondo Social para.la V|V|enda
Febrero 1991 - Octubre 1994 -~ Gerente Financiero

Fondo Social para la V|V|ehda

Gerenite de Operacionés (Credttos)
Fondo Social para la Vivienda-

 Jefe Division de Planificacion N '
_-Fondo Social para la Vivienda

N Abnl1981-D|0|embre1985 - o Colaborador Técnico. .
L Fondo Soeial para la VlVlenda

- Jund 1990 - Febrero 1981

. Enero 1986 - Jurio- 1990

~ Julio 1979 - Marzo 1981
L Hacienda, Direccion General de Contribuciones Directas

Mayo - julio 1979 - Instructor Catedra Introduccién a la Economna Facultad de Junsprudencra Y

Ciencias Somales Universidad de El Salvador.

Enero mayo1979 o R Profesorde Contabilidad GeneraIyMatematncas Financieras, Centrolnter-
i -, nacional de Programacion de Computadoras:(CIPC):

Novnembre 1976 - Abnl 1977
* Carrera.

’ PRINCIPALES CURSOS Y SEMINA-RIOS RECIBIDOS

B ¢ . Segundo Gurso Interamericano deBanca Hipotecaria, MBA-L UNIAPRA\/I M|am| florida, Estados Unldos marzo1999 .
© 0 Semimario Internacional: Financiamiento de la lnfraestructura Servmlos Urbanoswauenda UNIF’RA\II Rio de‘

- Janeiro, Brasil, septiembre 1998.

-0 . Simposio de Banca: Desarrolfo de Ios Mercados de Cap|tales Latmoamerlcanos INCAE Mlamr Flonda USAk !

marzo 1998

0.~ Seminario’Latin, Amencan Real Estate Investmem Vehlcles World Research Group y UNIAPRAVI Mtamt FIor|-, ,‘

da, USA, mayo 1997.

SO Congreso Latmeamencano de Automamacmn Bancana FELABAN Cartagena de Jndlas Colombla nowembre'

. 1996,
0" Negociacion Eféctiva, KARRAS y LA RED, Guatemala febrero 1996.

C 0 L Negocio H|potecano en E:U: y Su Ap||cacmn en América Latma UNIAPRA\[I Orlando Flonda USA febrero '

" 1995,

0~ El Ahorro Previsional: Impacto en los Mercados de Capltales y. de la Vw:enda CIEDESS Santvago de Ghlle S B

_noviembre 1994.

o \/Semmano de! CELEH sobre Recuperacmn de Créditos Hlpotecanos Expenencnas en Mexnco v Otros Palses de Ame- :

" rica Latina, UNIAPRAVI y PROVIVAC, Mexmo DF, marzo 1994.

"<>'~ Operaciones’ en la Bolsa de Valores en El SalvadoT INTERVAL ‘Casa.de Corredores de Bolsa EI Salvadory

-octubre 1993.

- .'Gerenc:a Partmrpénva por ObJBtIVOS FEPADE yAmencan Managament Asocratlon (AMA) ELSaIvador 1998 A

"_FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

- Jefe Inspector de Agentes de Retenmon del lmpuesto sobre la Renta Mnmsteno de

" - Colaborador 0f|cma Cooperat«va Algodonera Salvaddrena Ltda Plantel La’

CIPAL DEL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA} |

‘Los recursos captados por eI Fondo Somal para la V|V|enda son destlnados al otorga- f
. miento de.créditos hipotecarios a los trabajadores deI sector formal de acuerdo a los -
sugulentes programas de flnan0|am|ento o

, a) ‘Adqunsnmon y construcc;on de vnvnendas

b) ‘ReparaCIon Ampl1aC|on o Mejoras de V|v1enda “RAM” ‘

) Adquisicion de Iotes para la construcmon de wwendas e lnstalamon de servmos de ;

agua potable y saneamlento

) Refmanc:amlento de deudas. contraldas por Ios casos. anterlores

. Todas estas Ilneas de credltos son cublertas a traves de dos 5|stemas de fmanmamnento -

SISTEMA IE CUOTA NIVELADA S|stema trad|0|onal de flnanCIamlento de saldos N

~ decrécientes, que e permite al usuano obtener un monto de credlto de acuerdo asy -
' capaCIdad de pago ’ o o : ‘ o

| SISTEMA DE CUOTA AJUSTABLE es una nueva opC|on de flnah0|am|ento de tlpo‘v :

escalonado, que le permite al usuario obtener un ‘monto de crédito mayor asu capam- :

k-dad de pago en ese momento.

. 'Las cifras de créditos otorgados por linea de producto para los uItlmos cmco anos se, -
muestran a continuacién, :

(Cifras en Numero de Crednns Mlllones de Culones y Porcentales de Pamclpaclun)

. . . ANOS . B
" PROGRAMAS | ]995 , N T R 1@994 o
F,,,ANC'I,JAEM,EN}O W | Monto P;:ﬂ. N | Monto m_/mn "N | Monto m_fun - .N° | Moito . Pﬁe‘ N | Monto ‘Pa'rtiL
/;dqurs}ct:dnvdeiljvwenda ’s.'zsg 4827 | 92.9% jsmé 1545:7 4973.5%‘ g o3 | a5t '12,86t; . '992.9 '9:5.9% '14.;5138’; 12253 e BN
Vigenda Nutva 4‘5‘2\32 “a643 | 70.8% Csari| a9 | 6oz :6777 4807 | 71 0| 10751 | “aa5] -1.3% | 12850 k (1.@59;& 817%
) V;vwen_déUsada"i 2,007 ‘ 183 | 23.0% | z,t42 1438‘ '2417% 2394 - '16;3.7' z;;.s% 2117] <1515 ~14.6“to ,’2,7198 ) 165,9 12.8% v
0un'sx}ucctap ’ Con| A-45V [ 0.9%]- o oeol 1.0% ‘167’ e 71.0‘7, 100 ‘,)e.g )0'7% Cosa arel 13% ‘
. RAM. 3 . : 427 t.nle | 23%| 260 92 )1,6°/; ‘25Aa' R IE "1~ss R ‘o’sv/, ‘554 - ’~109 8%
Refiancimiens | 48| 29| oen| 55 T 6.70/;' P aa| osw| sl as| oaw| s 44 ko.s%yA
via getnmuemes 1 20l 10.’6‘ aan] asfc e | 7| Cdm| est 10% ] 381 e8| o) seal o a7 | 2s%)”
e ueLCles 60 17| o0a% k175 7.0 . 12% ’ 171 e 'go(é% 1'54 ) (.44.5 )6.‘5% " - ,4‘8,0 N1 R
- o ‘A 9066 6142 1000/. 8.770] . 5626 | 1000% | 6774 | 1000% 13754 1’0356 fo00%| 15082 | 1.297.3 [1000%]

" Enel perlodo comprendldo entre 1974 a 1999 eI FSV ha concedldo 87, 142 3 mlllones -
. en créditos para el financiamiento de vivienda. Lo anterior ha permitido favorecera ‘-
" 161,713 familias, equivalentes a 889, 422 salvadorenos“ En Ia actualidad cuenta conla-

mayor CARTERA HIPOTECARIA a nivel namonal €on un total de 118 325 hlpotecas/ B

:por un monto de ¢5 752.3 millones.

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA




ACTIVIDAD PRINCIPAL DEL FONDO SOCIAL PAR A VIVIENDA

170,000.00

- --| Saldos’ Credltos Saldos Cartera
AﬁQS - |Escriturados (en "Hipotecaria (en
B namero). _numero) - .
1995 . 113,254 89,339
1996 122,024 93,835 .
- 1997 131,977 - -99,062 |
1998 | 145,731 - 107,324
© 1999 161,713 ©..118,325 -

1995

. Saldos Credltos Escriturados {en mmones de colones) -
% Saldos Cartera H|potecar|a (en mlllones de colones)

1160,000.00 7|
'1{10,000.00 T
( 120,009.'0’0 1 .
©'100;000.00 1 U
©80,000.00 1 mE
* 60,000.00 1 e
“40"000'00", ~i~.‘§j’§§’~ )
" 20,000.00. J i o
o , ! ; 5 e
00T 005 T qo06 . T 1097 1998, - 1999
. "Saldos Créditos Escriturados (en numero de créditos) ' ’
Saldos Cartera Hlpotecana {en numero de hupotecas)
.| Saldos Créditqs Sald}osﬂ Carte;a
‘Afios. | Escriturados (en'| Hipotecaria(en |
ST millones-de - | ;- millones de-
C ‘colones) colones).
- 19958 | - 35494 28227
19960 - 4,132.0 | ..33206 .
1997 | 14,809.4 . 3,872.3
1998 ' 5,845.0 S a717
o 1999. 7,1423. - 5,752.3
8,000.00 4
. 7,000.00' |
*6,000.00 4
75,000.00 - 1 % : 1
- -4,000.00 {7 | ]
- 3,00000 1 .
~ 2,000.00 ¥ -
- 41,000,004
" 0.00 - —
‘ 1996. - 1997 1998 1999

- FONI?O socw, PARA LA VIV;EN_'D'A

DS PARA EL FINANCIAMIENTO DE VIVIENDA

.EI Fondo Somal para Ia VIV|enda cuenta conun soporte economlco const;twdo por L '

a) Un SUbSIdIO |n|c1al del _Estado por velntlcmco mlllones de colones

 (¢25, ooo ooo 00)

- b) Un segundo aporte por tremta y tres mnllones sesenta mll colones

' (¢33,060,000.00)

c) Los subsidios y apoﬂés qu‘e‘fposteriorrﬁenté~ otorgué e.l ‘Esta'dé o
d) Las utnhdades netas que obtenga como resultado de sus operadones
* g) Recuperacnon de Capltal e Intereses de Ia Cartera Hlpotecana “ -
) Emnsnones de Tltulos Valores | ' |

~ Las utllldades obtenldas durante Ios ultlmos cmco anos se. presentan a
‘contnnuacnon . oL T o o

'PATRIMONIO {en millones de calones)

Afios | Patrimonio | g 1200
) ) ' ‘W 1,000
B¢
— ———— g
1995 [ - 651 E
N . . N -
1996 827 | E.
1997 959 g
1998 | 11,105 E
. B . k E’ " . . o — T .
. 1999 o168 -~ 1995 1996 . 1997 ~ 1988 1999.

W ratriconio,

UTILIDADES (en millonas e colones)-. -

Ahos Utilidad 8
1995 [ 151 g0
1996 [ 118 'E»so
T1997 | 142 B 7o
’ 1998 o } 146 : g 1995 ’1;:?976‘.'1 19’9‘7” 19_98 1999 N T
1999 . . 48 T — ~ R
R | I ) .‘Uﬁli'dad-

- FONDO SOCIAL PARA LAVIVIENDA




INFORME DE AUDITORIA EXTERNA 1948

I.OPEZ SALGADO Y CIA

Pacam&mousECa)PERs e

\‘Aparhtiio Postal 695 n

_ San Sahvador
H 91[\ ador

" Teléiono 1503 243- 5844
Fax  1503) 243-3546 "

INFORME DE LOS AUDITORES lNDEPENDIENTES

: 10 de febrero de 1999

. AldAsimblexde i
. Gobernadores def Fondo_ ' -

Social para la Vivienda * -

. En nueslra opmlon e1 estado de muacnon fmancwra y los esmdos de rendimlemo economlco y )

"de flujo de fondos ad_]umes presentan rnzonnbluncn(e en todos sus aspectos importantes. la

. situacién financiera-del Fondo Social para la Vivienda al 31 de diciembre de-1998 y de 1997. y -
. los resultados de sus operaciones y. sus ﬂu}os de fondos por los afios -que. (emunaron én gsas -

fechas. de conformidad con principios de contabilidad generalmemc aéeptados en Ei Salyador.

- Estos estados. financieros: son responsabilidad de ‘la administracién “del Fondo;’ nucslra L
. _,rcsponswbxhdad €s expresar- una opinion sobre ‘gstos éstados fihancieros: con ‘base en nuestras.
- auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de- acuerdo’ con inormas de- auditoria, generalmente
acepladfls las cuales requnercn -que - planeemos y eleculemos la ‘auditoria para obtener una
" seguridad razonable de que los. eslados firanciéros no conticnen errores omisiones unponamwes P
- Una audltona mcluye el examen, sobre bases xeleunm de la endenCﬂ que respaldaios montos . -
. Ty las dwulgauones mcluxdas en los-estados financieros:, una evaluacién de los prmupm de”
T comablhdad usados y de las prmcnpales estimaciones hechas por la a(fmlmstrac:on asfcomo.ynd -
revision ‘de la prescmacnon general de los ‘estados- financieros. Comldemmos ‘que nuestras”’

i xaudnonas proporclonan una base razon.:ble para la opinién cxpresada u) csle miorme

:- Como se exphca enla Nota 16 a los estados txnancneros coniorme alo establec:do en Ia Ley dcl .

Sistema de Ahorro,para Pensiones, desde la fecha én que entré en’ operaciones el sistema de

A ahorro para pensiories, dejaron de etectuarse las cotizaciones obrero-pmronales al Fondo.. El -
_saldo de la cuenta individual de- cada lmbajador que cotizé- al Fondo antes de esa misma fecha,

seguira siendo administrado’ por el Fondo y serd trasladado a'la cuenta. individual de ahorro de
Ios afiliados al sistema de’ ahorro para pensmnes ante ]a ocurrencia, del suceso que gcncre
.derecho a pensidn. . - .

ﬂv"a%w@ﬂ

‘FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

: (Institucién salvadoreiia autGnoma de' créduo)
" Estado de situacién financiera
-31 de diciembre de 1998 y de 1997

(mlmcs salvadoreos - Nota 3) -

~ ACTIVOS.

~Fondos:

‘Disponibilidades (Nota 4)

" - Anticipos de fondos

Inverstom ﬁnanc:eras

Inversiones temporales (Nota 5)
- Inversiones Permanentes (Nota 6)
Inversiones en préstamos, neto (Nota 7) :
. Deudores ﬁnancneros, neto (Nota 8) .
lnvers:ones mtanglbles

 Inversiones en existencias:

Existencias de consumo

. Exlstencnas de produccnén, neto (Nota 9)

o] lnversnonm en blenes de uso (Nota 10) .
Bienes depreciables de admlmsu'amén, neto

Blenes no deprecnables ‘

' PASIVOS

Deuda comeme
‘ Depésnosdeterceros :
- Titulos valores (Nota-11) - o

_Financiamiento de terceros: .~ .
- . Financiamiento intemo (Nota 12)
- Financiamiento externo (Nota 13)

Acrepdores ﬁnanéiero; (Nota 14)

Fmancna.mlemo proplo

. Patrimonio - o
Super4vit por mvaluacnén
Reservas (Nota 15) -

" Resultado del ejercicio

1998

€ 39814471

" 5000000 .

- 16,358,300

.. 4,390,824,660.
120473792

542.380.28

S 6gTs
g
25071944 :
L4l

11510414

C " 49,907,924
-__479.407.924' .
49,353,590 -

S 5222193
- 58,060,000
) 55,818,618 -
. [-844,803,879 <

C 19913545

712035
718,448,200

3,595,895.054 " .
112759088 . -

. 552048
. 1103i91109 -
110871157
21508690

33000104

C . 37987495

©'38,709,728
58,060,000

55,818,618
702;756 877

-‘ © it~ FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
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o FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

. Unstitacion salwdmih auténoma de cnédito),
Estado de rendimiento econémico - B
Aiios que terminaron elr3l de dlc:embre de 1998 y de 1997

: . (uimes salud(n'ms Nwl 3

' »lngresos

" Ingresos por remas de recursOs
Ingresos por tranﬁferenuas recnblda's
lngresos por: vemas de blenes ¥ serv1c105 ‘

. 'lngmos por actuahzacnones b ajusm

' "Gaslos S .
o : ‘Gasws en pefsonal v
: Gaslos en blenes de consumo - . B
Gastos en blenes capnahzables
Gastos ﬁnancncms € nmpucstos .
Gastos -en tmnsferencms otorgadas :
B Gastos en ventas y ca;gos ~calculadps ’

" Gastos de ac;ualiiaciones y ajusics g

h Rcéultad;sdel ej@:ciciq ’

" 1998

| €435.825.532.
S e
28488804
314,,1‘68,?16.

1997 -

K2 IRE-RIP I

601290

B 13542885,~ N
733795

478485752

| 30826385
| 18532025 ¢
349956
134,197,746
146:893371
96723363
4742631

4‘46.06] g_f

517 ‘&95

15280569

182, 554248

55. 152 678
. 841 747"

»,f}.».;‘ 332265471

_2;94,9.&@

26017.611 ~
12421432

B . % . -'FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
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FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

. (nstitucién satvadorefia awénoma de crédito)
- Estado de flujo de fondos

Afios que terminaron el 31 dé dlénembre de 1998 y de 1997 o
) (oolunes sdvadaeﬂos Nota 3) _ . .

Disponibilidades iniciales
Resultado opgracii)nal neto:-
" Fuentes operacionales; o

" Usos operacionales -

Financiamiento d& terceros neto; ’

N Empréstxtos contratados -

Servxcm dela deuda

- R’csultado no aperacional neto:

- Fuentes nio opéracioriales’

Usos no operacionales

‘D'rsponibilidades.ﬁm’lles .

. . 12% ;':‘ .
. ' . N N 4‘ . .
o ‘-"7434,124,506',"
L 41.388.590.361)

813716985
s ‘_55515‘4849
S 1’1,5174,995. =

__l.llL%Z

€ 33.388.554

599:1{,239‘,617 o
26252953 - -
M)

17 717,832 '
_az.mmr-

_iﬂ..ilz
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. FONDO SOCIAL PARA LA VIV]ENDA :
- (Institacion salvadorefia autdmima de cn.uhm) )
" Notas sobre los estados financieros

" 3lde diciembre de 1998 y de 1997 -

. NOTA 1- HISTORIA Y OPERACIONES

- El Fondo Socml para ]a Vlvncnda (FSV) fue creado medlante el Decrelo Leglslanvo N"X28 pubhcado enel

Diario Oficial del 6 de junio de 1973. con el objetivo principal de contribuir a la solucién del problema .-~

" habitacional de los. lrabajadoree facilitindoles los medios necesarios para la adguisicion deé viviendas
© . coémodas. higiénicas. seguras y @ b'\jO costo, Mediante Decreto chlslauvo N°700 del- 30 de enero de. I991

se auterizé al Fondo para financiar la -adquisicién de lotes- de terrenos pam la consu'uccnén de vmendas e RN

~instalacion dc servicios de '\Eua polable y saneam;emo

' NOTA 2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POL]TICAS C()NTABLES :

Los csmdos ﬁnancneros adjumos hzm sndo preparados por e] Fondo de acuerdo con ios prmctp:os de

contabitidad eslablecndos enel manual -del sistema de contabilidad gubemamemal aprobado por la Direccién

.~ de Contabilidad Guhemamemal del Ministerio de Hacienda. dependencia encargada de establecer lds ,
’ “normas’y rq.lamenmuones en materia de contabilidad gubemamental 'y de ejercer-¢l comrol y supervision -

: (écmca a las instituciones que integran ¢l sector piblico-de El Salvador, en todos-los aspectos relacionados -

‘ con el sistema de contabitidad gubemamemal Un resumen de las pnnclpa]es polmcas contablcs se presema

Ta commuacnon

; lnversnones en prestamos

-E Fondo regisira como inv ersmncs en presmmos a cobr'lr el valor de los tommtos de hupoteca el dfa en. que ‘

ose hmm el dowmcmo “

’ Ex:stenclas de producclon

i Es&os activos comprcnden terrenos waluades al coslo de adqunsncnén y Vmendas recuperadas a u'avés de"

’ procesos dc embargo. las cuates. s registran cuando las .instancias judiciales decretan que el mmueble es
adju.dlcado a favor.del Fondo y se valdan tomando como base el saldo del préstamo no cancelado por el.

" deudor mis-las costas. procesales Excepto. aquellos bienes: que la’ administraci6n considera se. podrdn

reahzar en e] cono plazo que se presentan a Ios va]ores establecndos en 1995 por pemos mdependlemes

. Estlmaclén d‘e mversaones no recuperablw

B La esumacxén de mversxoncs no recuperables por préstamos, mtereses por cobrar y otros activos de nesgo se’
' establece de conformidad ¢on los instructivos emitidos por la Superinteridencia del Sistema F’mancwro, en
los cuales se.permité evaluar los.riésgos de cada deudor de créditos de vivienda, con base en el monto de . .-

- aquellos prestamos hlpotecanos que presentan mom por mas de 60 d:as y ]os que se encuemran en proceso i

- © i FONDOSOCIAL PARA LA VIVIENDA

.(;

de recupemcxon Judlcml Adcmas, mcluye otros saldos de cuentas por cobrar de dlflcﬂ recuperacnon y una-‘ -

estimacién de las pe(dldas en la rea]rzacncm dc las. vmendas para la venta que han sndo recuperadas por

" medio de embargos
" lnversmna en bienes de uso
* Estos activos se valdan al costo de adqmsxcmn y se deprecxan bajo el métod.o de hnea recta sobre su vnda unl B

estimada.. Las ganancias y pérdidas provenientes del retir0 o venta se incliyen’en el-estado de rendimiento-
econémiico, asi como los gastos por reparacnones y mamemmtemo quc no ‘extiender la_vida atil de. los ‘

acuvos .

Depésutos de af' hados peor contrlbucmnes ’

Las cotizaciones obrero -patronales recibldas por ‘el Fondo se reglstran como paswos a favor de los :

 trabajadores y devengan intereses que son calculados sobre los saldos promedlos diarios.  Estos depdsitos.
estdn sujetos a devolucxon en caso de Jubllacxon mvalldez permanente 0 muene del trabajador couzame .
Reglstro de mterims

Los mgresos sobre las operacrones activas ‘se ca]culan sobre saldos. promedlos mensuales y-sé reconocen'
‘ ‘como mgrcsos sobre la base de Io devengado, chuyendo ‘los mtereses sobre crédnos vencndos .

; Indemmzacmnes :

Las compensacmnes que van acumulzindosc a favor de los cmpleados del Fondo segun el nempo de :
servicio, de-acuerdo con las disposiciones del Codlgo de Trabajo vigente, pueden llegar a serles pagadas ¢n-

caso de despido sin causa justificada. Durante los afios que terminaron ¢l 31 de diciembre ‘de 1998 y 1997,

el Fondo pagé por este congcepto €1,530.193.58 y C1.310.809, respecnvameme La.politica del Fondo es

' registrar durante el afio una provisién para cubnr erogaciones de esta naturaleza y liquidar anualmente estas -
“compensaciones.: En 1996 el F(mdo consutuyé uh Fondo de Prmecc16n para ma.nejar }as mdemmzacmnes al

: personal . . . .

'NOTA3-TIPO DE CAMB[O Y REGULACIONES

CAMBIARIAS

Los hbros del Fondo se; Ilevan en colones salvadorenos reprcsen(ados por el snmbolo C en Ios estados" e

financieros adjumos -Las_operaciongs de ‘mornieda; extranjera con' ¢l exterior: se realizan en el srstema

. bancario nacional y en las casas dé cambio. El col6n salvadorefio estd vinculado al d6lar estadoumdense y..
o fluctia libremente. - Al 31-de dwxembre de 1998 y de 1997 el upo de cambm para la compra y vcnta de
‘dlvxsas enel mercado bancano era de €872 y y €8 79 por US$1 00 respectxvameme :

' NOTA 4. DISPONIBIL[DADES

El efg:cnvo dlspomblp se dctalla en la sugulcnte, pigina: .

e
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. 1998 T Q997"

.,Cajageneral oo TI038. €@ 26,170
"Cajachica - S 320000 - 697.000°
. Depésitos encuentasdeahorro 31572% . . e R S
U (65%en 1997) ..o 38362842 19086384
' Cuentas corrientes”. - T : . T 1339820 . . 95.287

 Depdsitos eni moneda extranjera” . - y S 8771 _ 8703 -

' -;NOTAS INVERSIONES TEMPORALES ;

detalle

PIazgytasasdemle@ T T T 1998 (R 1997

- Depésxtoa%d:asdeplazoal95%demtenésanual B P A-‘” 'CGJOQ0,000 o

. - Dep6sito a 7 dias de plazo al 12% de interés anual - .. - 7. . €5000,000-

‘ . Depésito a 150 dias de plazo al 13% de interés apual ~ - . . - 297906 -
~'Depésitoa 150 dias de plazo al 14% de interés anval .~ - ‘ = 178480
. Depbsito a 30 dias de plazo al 14% de interés anual = . S e e e 563503
. Depésito a 180 dias de plazo al 12% de interés anual . e T 185508

Deposnoa 180 dlasde plazoal 14.75% de lmcres anual : ‘ B P S - 486.638-
v : S 25000000 €1712035

' NOTA6 -lNYEkSlON«ES PERMANENTES
las inversiones mﬁnapéﬁles'&eg{eiallma g:pﬁtipuaéiéﬁ:‘ - ‘ LT
o L o "+ 31 de diciembre de -

> @"Ccmﬁcados de inversion del BMI, a} 10.12% (12 17%
o en 1997):

" . Serie "B" del5ral75. ST e e 2,500,000 . 2,500,000 -
. Serie"C" del 762195 C T 2,000,000 - 2,000,000
" Serie DY del96al110 . .. . oo o000 1,500,000 1,500,000
Serie "E"-del 111al120 -~ o - .7 1000000 . 1000000 -
Serie"F" del120al125 - 500000 __500000

Pasan.. T mz,sooooo - €12500000 e

Las inversiones temporales corresponden a certlﬁcados de depésnos a plazo fle de acuerdo al .ﬂgulente'

: 3'1'de'c.1‘iciemine¢é--: "

Préstamos hlpotecahos normales - e .

. Préstamos hipotecarios especxales ST R T 02658859 030206290 -
" Préstamos personales . . e 468595 - . 1582997 -
.. Préstamos diversos al sector pnvado ST T 4274454 T L T 4598349
" Préstamos a instituciones piblicas financieras .. "~ -0 . . o ] 6‘77.100' L 677 lOO T

. 71998 “' : ’ : 1%7‘ »-..

Serie"A" del1afs0 . S € 5000000, € 5000000

- "t . -.FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

- 31 de diciembre de

Vlenen B I L‘ e ’ ’€112.500',0(~)(‘)' -GL?JSQO.{’)OQ :
Serie’T" del 20121220 . - - 20000005 2000000 .
| Serie"K” det236al245 . 0 . 1000000 _ 1000000

. , ' . 15,500000  15.500.000 -
Bonos de la reformaagraria . -  858.300° - _2.948.200

96!;;8!300 'c18!44§ 200 -

" Los bonos fueron recnbldos como pago por los terrcnos que fueron exproplados por cl Insutu(o Salvad()reno '
. de Transfonnacmn Agrana (ISTA) . . ]

. bos cemﬁcados del BMI son parte. del convenio celebrado el 17 de (ﬁacmbne de 1996 con d;cha institucion. : L
" El objetivo de este convenio es utilizar los fecursos en el Fondo de Fmanc:amlento para la Constmccuon de T

V1v1enda de Imeres Socnal (FINAVIVIENDA)

o NOTA 7- INVERSIONES EN PRESTAMOS

- Los saldos de las mversmnes en préstamm se deta]lan a contmuacwn.

31de diciembrede. - .
1998' / .1‘997 '

“ '¢4 694 599920 ¢3 842,085,847

"'4722678928 . 3878!50583 :

-Menos -'Estimacjéndeidvétsionés no recuperables N ; T (331854 268)’ (282255 529) o

4,390,824,5@ g;!sgggs gsg o

) Los préstamos para vmenda son COnCCdldOS a plazos hasta de 25 anos ‘con garamla hlpotééana. El
detalle: de estos préstamos se presema en la s:gulente p;igma : C o
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23

Tlpode 0 -—-.7"-'-"- fi i >'*'—'>'-_*"',"—> iR g mm"""","';‘f ’
198 % 1997 % - 1%8 - % - 9T . %

4% 2426 0 22 - 2M 28 - € 17306172 - 04 . 2060104 05 -

5% 6691 - 62 - 71337 . - 14 . 70815,774 15 84:267412

6% 13.872 - 130 14667 . 148 © 222,895,327 47 ' 234807397 ‘6.1

7% - 8064 - . -75  -8756 8.8 158212617 - . 34 --180.123.485 47

8% 16429 60 . 6969 70 - - 147343036 3r . 164,051,631 42

9% - 68856 - . 641  -4240 43: 4,008952,075 - . 850 [ 109,276.894

10% 4 . . T a009 ., 400 .0 6725 - . 98,813,453

11% 980 - L0 1325 .13 91,446,222 .19 46630435 . 1.2

2% - R 7 L Xt e 31,253835 . - 08 :

3% .- -0 20 e o '481"{5 486 - 66525 T - 2902449639 . 749

14%. T B : s e e 786 -

15% ,4 Lo ' _-l_ L ~ I 4‘. _- N - oz - PR o . !ﬁ_,127 —_

‘ "La Juma Directiva de] .Fondo en sesion celebrada el 2de Juho de 1997 (Pumo 1§) K) del Acta N°J 012197)‘ )
: autorizé bajar del 14% a 13% la tasa de mlerés ‘sobie los préstamos activos escriturados desde el-1 de-enero .

de 1993 hasta el 30 dé junip de 1997; Esta disposici6n ‘se hizo efecnva a-partir del 1'de julio'de 1997

. Postériormente en ‘sesién celebrada el 10 de -noviembre de 1997, (Punto. IIL. 1 del Acta N°JID 22/97)-
©. autorizé bapr la-tasa de interés-activa de los préstamos del 13% al 11% anual, a partir del 1°de enero de -
21998 y, ‘finalmente en sesnon celebrada el 19 de agosto de 1998 (punto I11.1 del acta N°JD14/98) auterizé- .

. ba_par il'9% la tasa de interés amal sobre los préstamos hasta €85,000. para .adquisiciGn de vivienda nueva, -

““vigentes al 30 de. sepnembre de 1998 que estén porencima de dicha tasa. Los préstamos mayores a €
- 85,000 hasta 125,000 devengan un mtcms anual del: 1%, y ademas se reqmere una pnma del 3% del

" .monto del f' inanciamiento.

u cartem cedida al Banco Cemroamencano de’ lmegmcnén EcOnomlca (BCIE) corresponde a dos contratos

de fingnciamiento suscritos con dichg ‘banco en-1981. a través de la.compra de credltos hlpotecanos hasta

: por (2‘52 500, 000 A commuaclon 'se resumen las pnncnpales cléusulas del contm(o

1. "Los créditos hnpotecanos deben ser de | pnmer grado sobre v1v1cndas cons(mldas y ser eleg|bies de-

. ‘conformldad" con las normas del BClE

- 2 La compra de los- creditos hlpotecanos se efectuara por et 90% deblendo el Fondo ceder al BCIE el .

’ 100% de Ia hlpoteca

© 3. Eb ﬁnancmmiemo devenga:ﬁ el 10 5/8% de interés anual 'y cs pagadero aun p!azo dc veinte anOS,' .

- medlame cuotas tnmestralm que comprenden capltal € mleres a pamr decada’ fecha de cbmpra

S 4 ’E.] Fondo se obhga a susumlr las hlpotecas que tengan mora mayor a noventa dlas ‘Sila sustttucnén ne

efectuase el Fondo esta obllgado a. mcomprar estas' hxpotecas

.5 F Fondo admmlstmra las hlpolecas ccdldas al BCIE deblando mamener reg!stros separados pam su s

conlrol

-,' "t . -.FONDOSOCIAL PARA LA VIVIENDA .

e

.l

: Los saldos de 1os deudores ﬁnancneros se detallan a commuacnon

E Un resumen de\los_ terrerios para l_a vema se prescnta a continbacién: -

O

, NOTA 8- DEUDORES FINANCIEROS

1998 . 1997

Deudores monetarios por perc1b1r o ' €192.250.628 @i7Q.785.974
Menos - Estimacién de mversmnes no recuperables (71.776.836) (58.026.886)
' ’ g; ggﬂz’%!’lf)

gl 12, 759,988 .

Los deudores monetarios por percnblr conespohden a ealdos de las prov1snones de mlereses de\,enoados L
" sobre préstamos o(orgados y couzacmnes obrero—patronales por recnblr del lnsmuto Salvadoreno del Seguro

Social- (ISSS)

. NOTA 9- EXISTENCIAS DE PRODUCCION

u\s exnstencxas de produccnon comprenden lerrenos y vwnendas para la’ venla

l dg dlmemt_are de f ‘

Lo 1998 199
" Altos del Cerro. Soyapango €399
Finca La Bretana. San Martin . ¢ 35125200 € 3512520
Las Vertientes. Tonacatepeque . o 730043 7 LT730.0430
“Madre Tierra. Apopa C 313095 0 313992
El Guayacén. Apopa .~ 650029 © - 650029
‘Finca San Lorenzo. Santa Ana. 3714966 3714966 . .
cha laSelva llopango 250581 :.. 250.551
R T 13107158 9.172.101 " .-
Révaluacién de ter(cnos ) 55.981.160 - _55.982 057‘
Lo T S ; 169088318, '65,154.158.
" . "Menos - Reserva para.valuacién de terrenos (162.542)

gegggzim €64, 990719 -

Los ferrenos. fueron adqumdos durante 1os aios fiscales de l97i a 1978 .con eI proposnto de desarro]larlos ‘

para futuras construcciones, excepto ¢l terreno Altos del Cerro, que fue reglstrado en: 1998 -como resultade |
de-la demolieién de los apartamentos - recubidos como dacién en pago o. medlante recuperacxén por la'via
judlClal que fueron reconoc:dos cofmo perdlda total en el terremoto de 1986. .

Un resumen de las vmendas para fa vema se detalla en la 51gulemc pégma

_FONDO SOCIAL PARALAVIVIENDA = © . % . g

(163.439) -




31 de diciembre de -

- Vmcndas adqumdas netas de v1v1endas en comodato . T 124166 € 184,166
;Vmendas deterioradas 59,322 59322
Viviendas recuperadas a través de gesnon Jud1c1al .55.707,375 43.903.590
" Viviendas recuperadas y dafadas por el terremoto 136,271 1:181.312
Inversiones no recuperables en viviendas 4 913348 3.205.378
- - ' .56940482 -"48.533,768

Menos - Estimacion de inversiones no recuperables .

El total de viviendas para la venta al 31 de d1c1embne dc 1998 ascxende al 034 (8 102 en 199?) de las cuales
conforme a verificacién fisica efectuada por ¢l Fondo-durante 1998 s¢ determind.que existen 702 (605 en’
" 1997). viviendas: invadidas cuyo costo aproximado es €33 481,794 (C16,601.869 en 1997), y 226 (449°%en .

" 1997) viviendas deterioradas cuyo costo.aproximado es 9,651,000 (€12,919, 667 en !997 El. Fondo estd -

o comercnahzando estas v1v1cndas de acuerdo a sus normas de crédito v1gemes
‘NOTA .10 - INVERSION'ES ENBIENES DE USO'

 Las inversiones efectuadas en bienes de uso se détallan a continuacion: - )

. 31 de diciemb
. Bienes depreciables de admlmstramon T e
" Edificaciones - : C12,855:270 "~ €12,855.270
" Maguinaria, equlpoymoblhano leCl‘SO ’ ©21,682250. 1_7,57,7,249,;
Equipo de transporte. . ST S 1512863 0 - 1,525,188
AdlClOnCS, reparac;ones ymejoms de bienes - 3781641 - - 965,492
: oo o 39832024, 0 32923199
Men‘os-Depfeciaci6n~achmplada ) C _J_MQ_&Q) 1]1,&14,_ 09)
Lo e 25071944 21508690
_Bienes no depreciables - terrenos’ l ,5!9,4]4 1,5!!2,414

‘ NOTA 11 TITULOS VALORES
~ Los saldos de las obllgacxones v1gemes de las emisiones de valores negoclados através de la Bolsa de
Valores el 31de d1c1embre de 1998 se detallan en la mguneme pﬁgma

_(9]3.348)  _(3.205.378)
sc;ﬁ.w,g M"
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TOwW R

. Denominacién ~ - emisién -
‘CIFS2 -
A-B 1 @42.500,000
CIFS:33 - .

: 50,000,000 -

"+ 35,000,000 .

129,000,000 -

© 23,000,000

CIFS4 o
A ~ 37.500.000

‘B - . 75,000.000
T LT 12,500,000 -
D 25000000
CIFS-5 R
A7 50000000
B - 37,000,000

~ 12500,000

" "Morto de ',

Fecha dé
colocacién.

e e

Jullo 21, 1998

Sepnembre 14, 1998
> Qctubre 14, 1998 )

Noviembre 16, 1998

Diciembre 14, 1998 -

- Septiembre 18,1998 -

Septiembre 24, 1998

" Octubre 14, 1998 .
. Nov;embre 16, 1998 .

Septiembre 24, 1998 -
- Noviembre 16, 1998 -
 Diciembre 16,1998

" Los présizimps por pagar se detallan ax;ominuacién; B

: plazo para capital de traba_]o R

.Fechade -
vencimiento

Julio 21, 2003

Septiembre 14, 2023

Octubre. 14,2023
Noviembre 6. 2023

 Diciembre 14, 2023

. Septiembre 18,2002 -
* Septiembre 24, 2002 .

Octubre 14,2002 .

. Nouembre 16, 2002 o

Septiembre 24, 2001

“Noviembre 16, 2001 -
. Diciembre 16,2001

' NOTA 12 - FINANCIAMIENTO INTERNO

Preetamo Cmbank de US$5 IOOOOO al 8 35% de m(eres anual a 90 d)as =

: Prestamo al 8.38% de mtenes anual pagadero en bohvares por medlo de -

cuotas semiestrales de Bs1:554,219,.con dltimo: vencimiento en marzo -
de 1999, 1a tasa de. interés es variable de acuerdo a la t’asa apllcada por'
‘el BID para sus operac:ones de- capnal ordmano

’ )Préstamo MIPLAN GOES BIRF al H% anual a 20 afios dé plazo,

pagadero por medlo de cuotas semestrales de . interés durante los -
pnmeros 5 anos y por el resto.del plazo cuotas ‘de capnal 3 mteres —

Total

NOTA 13 FINANCIAMIENTO EX'ITZRNO

Los prcstamos por pagar se detallan enla mguneme p{igma o

| 8.625% .

. Tasa d€ interés
" que devenga

AT
C11.33%

©11.02%
S B - v

C147%

- 1175% -

BT

1:02%

C11.75% -

L HO2%
L 11:47%.

" Saldo

| €42500000 -

50.000,000

35.000,000
©.29.000.000-

23.000.000 -

O _I31.000.000

37,500.000

75,000,000 . *
[12:500.000 "
. 225.000.000

- 2150, 000 000

so 000. ooo‘ -

‘ z7 500,000
112,500,000

100.000.000

‘.' ...‘, i ,‘~'k

1 Qe d1c1emlgre dg‘ L ‘

€49,353.590

12270000}

o8 1997
| €37.060,340 - ¢26;252».,953; .
2250 oiseTis |
12270000
@gﬂgg,ns

'FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA ‘



a1 de diciemb, I““

_Préstamo. al .10.5% de interés anual, garantizado con aval ‘del - ‘
" Gobiemo de la Repdblica de El Salvador. pagadero en bolivares. .
. por medio de cuotas semestrales de Bs 2,518:450, con dltimo

. vencimiento en junio de 2001 . o !

Préstamo al 10 5/8% de interés anual, pagadero por medio de
cuotas. trimestrales variables que incluyen capital e intereses. - -
" conforme los desembolsos recibidos; con dltimo vencimiento en
septiembre de 2003 ; R T Lo

Préstamo-al 10 5/8% de interés anual, pagadero por medio .de. ;.
cuotas .trimestrales variables que incluyen capital ‘¢ intereses
~conforme los-desembolsos recibidos con tiltimo vencimientaen
septiembre de 2003 o - SR :

' NOTA 14 - ACREEDORES FINANCIEROS .~
-Los aéreedores t)“nvnancieros‘sedéiallah avcdritimiécién:- RO

. I09s 1997
" 3,101339.672 €2,858.525.544.

Depééilos de afiliados por contribuciones
7 396,036

Provision para inscripcion de testimonios -
" Acreedores monetarios por pagar - -

_-Durante 1998 ¢l Fondo ybcontinuA() en el procés:O Qdcl andlisis ‘de la cuenta de :dg;lpésitaé de: ‘aﬁlié:dbélfxop

- contribuciones, . que ;. comprende las cotizaciones ‘ebrero-patronales recibidas as{ ‘como_los  intereses
* devengados, con el propdsito de establecer el saldo individual de cada trabajador; sin embargo, ‘al*31 de.

diciembre de 1998 aiin estdn pendientes de establecer algunos ‘saldos individuales y de aplicar a las-cuentas

> -de Tés trabajadores €223,994,780 (€309,127.260 en 1997) en cotizaciones (’)bre,ro-patfonales'y 774,137 en '

~ 1997, en intereses devengados a favor de cada uno de ellos.

Paira ﬁﬁal\iiér, el procésb de depuracién delas cdtizaéién:s’, la Jﬁma Direg'tiva del Foﬁdo_, en sesfén céleb'réda ‘
el- 25 de septiembre de 1997, (Punto IV.1 dél Acta N°JD18/97), acord$ utilizar la. emisién de estados de -
- cuenta al 31 de diciembre de 1997y realizar una fuerte campafia publicitaria, para oficializar-los saldos de la.

" cuenta individual de depdsitos de los.afiliados, y dejar pendiente la decision de qué hacer con las cantidades

o que ho logren ser depuradas hasta que se concluya esta actividad. Postgtriorinéme, 1a Junta Directiya del- ..
- Fondo, en sesion del 11 de febrero de 1998 (Punto JILS.del Acta N°JD-3/98, acordé que se emitan los -
. estados de cuenta individual de cotizaciones para depurar y oficializar saldos con los datos del.mes anterior . -

* . al que entre en operaciones en nuevo sistema de ahorro para.pensiones. "

" -'FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA ’

1167984 €1429,146

2368837 4003839 ¢

19909108 9051426 - .

[

_Hasta el 31 de marzo de 1997, {as contribuciones de los aﬁiiadoé efe'cvtuadats.hasm 1 992 se rtlﬁﬁuyeron con
- el 4% de interés anual, y las efectuadas desde 1993, con el 11% de interés anual.-A partir del | de abril hasta -
“el 31 de diciembre de 1997 todas las contribuciones de 1os afiliados se retribuyeron con el 7.5% de interés .

anual. La Junta Directiva del Forido en sesién celebrada el 10 de noviembre de 1997. (Punto 1111 dél Acta

NI 22/97), autoriz bajar Ja tasa de iriterés pasiva que devengan las contribuciones de los afiliados del -

7.5% al'5.5%. a partir-del I° de enero de 1998 y la Junta Directiva del Fondo en sesién celebrada el 19de
‘agosto de 1998 (Punto 111 del Acta N°JD4/98) autorizé bajar nuevamente’ la tasa de interés. pasiva que

devengan las contribuciones de los afiliados del 5.5% al 4% a partir del 1 de octubre de 1998.

NOTA 15 - RESERVAS
El movimiento de las reservas, por los afios que terminaron e 31 de dicié‘mb'redc‘l9.9$ ¥ 1997, se presenta a- o
-contipuacion: ) : R P , U
: Réservlz{s,pa:r’a . Reservas - R R
. “emergencias .. ~ téchicas .. Totl .
Saldos al 31 e diciempre de. 1996 ° | CSI4053898 € 54200443 €568254341 .
Resultado del ejercicio 1996, * 14450253 . - 144502.536 -
- Incrémento de reserva ba’ra el Pro- . o ; ’ v. ’ : ! o
~ grama de Subsidio Habitacional o L EP E R
BV ‘ C(36.125634) - 3612563 ¢
Priner desembolso para subsidio - . o S
habitacional FSV L R - (10.000.00Q) ,‘ - (10.000.000) )
Saldos al 31 de diciembre de 1997 622430800 . 80326077 . 702756877 S
Resultado del ejercicio 1997 2047002 5142047002
lncrémc”nlb de reserva pai"a ¢t Pro- ’ : R
~ grama de Subsidio Habitacional R T R
FSV ¢ HERTR . (35.500.000) .- _35.500000. . . - -l
Saldds 'aJA31‘de diciembre de.1998 © ..

 ’,1*w/";g”s.szs,gﬁjk MSJ_Q :

_NOTA'16 .HECHOS RELEVANTES . *
".Sist_e.ma de Ahorro para Pensiones — - :

Conforme a To estéblecido énla Lby del.Sistema de Ahorro para Peﬁsiones,»pfomuiéagia ‘médian;g Decreto -

Legislativo N°927, publicado en ¢l Diario Oficial del 23 de diciembre de 1996, desde la fecha en que entr6
en operacipnes ¢l sistema de ahorro para pensiones; dejaron de efectuarse las cotizaciories obrero-patronales .
al FSV, pero ¢l saldo de la cuenta individual de cada trabajador que cotizé al FSV antes de esa misma fecha,

sigue- siendo administrade por el FSV, el cual serd trasladado a la cuenta individual de ahorro de los
afiliados al sistema de ahorro para pensiones, ante la ocuirencia del suceso que genere derecho a pensién. -,

El sistema de ahorro para pensiones entr6 en operacion el 1 de mayo de 1998.. .. " -

~ FONDOSOCIALPARALAVIVIENDA == . ‘' - B



ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMB H

ESTADO DE RENDIMIENTO ECONOMICO :
DEL 1 DE ENERO DE 1999 AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999
, ' -(en colones salvadorefios)- :
Preliminar ’

' INGRESOS DE GESTION |

'INGRESOS FINANCIEROS Y OTROS

~INGRESOS POR TRANSFERENCIAS CORRIENTES RECIBIDAS

" INGRESOS POR VENTAS DE BIENES Y SERVICIOS

INGRESOS POR ACTUALIZAC!ONES Y: AJUSTES

MENOS
o GASTOS DE GESTION

‘ GASTOS EN PERSONAL

' GASTOS EN BIENES DE CONSUMO YSEBVICIOS

"'GASTOS EN BIENES CAPITALIZABLES.
- GASTOS. FINANCIEROS Y OTROS

B GASTOS EN TRANSFERENClAS OTORGADAS -
.COSTOS DE VENTAS Y CARGOS CALCULADOS
"GASTOS DE ACTUALIZAC|ONES Y AJUSTES:

RESULTADO DEL EJERCICIO CORRIENTE

INDICADORES FINANCIEROS 1995-1 999”

519,336,222

" 476,861, 338 14

©408,544.23 -

"38,602,676.39 _

DE 1999

© 346361309

- 37,507,567 -
© . 21,155,095°

" 4,341,324

122068828 .
86,675,674

165,753,386

. 32.957.243 -

- 471,359,118 -

i 147;9773 04’

1" 1999 |

430% |

0B% |

, : INDICADOR ’ ~19,95 A 1996 1997 . 199"’8_ .
quuldez (actlvo crrculante/paswa crrculante (veces) S . '3.66 ‘ . 133 ’ 07 ] 2.56 424
Prueba Acida (act crrculante mvemano/pas crrculante) (veces) 366 ' ) 133 : 071 ‘('A 256 ' 424 ‘
. Endeudamlento (paswotoal/patnmomototal)(veces) ‘ v"3.36 | 305 3108' 33 {1.02 o
. ‘Apalancamlento (paswototal/actrvotom)(%) | 7roe% | 7530% | c75.49% 76.79% | 80.08% |
.| Rentabilidad del Patrlmomo Estatal ' IR AR Ce
‘ (uulldaddelelerc/patnmomo utilidad del ejerc)( %). R
o ADICIEMBRE o : ©o| - 430% }
. ‘ANUALIZADA . .30.27% |:-21.18% | .17.39% | 15.25% |
Rentabilidad del Actlvo (utllldad del e,lerc/actlvo otal) (%) ’ R R DR EARNEY A
- |ADICIEMBRE - : . ] AN (RTINS IR L 0.82%
: ANUALIZADA e © 5.33% | "432% | 363% |- 3.07% -
RemabllldaddelPamnmmu . e e P PR RN &
IADICIEMBRE o R D e T IR S ] 8263% |
- ANUALIZADA . 1605.30% .248.88% | 244.66% '251‘.8‘4%;7‘ 82.63%
. tlpreliminar. - ‘ ‘

".FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

ESTADO FINANCIEROS PROYECTADOS 2000 2002

SUPUESTOS ‘
ESCENARIO 70% INVERSION

. Se considera un cumphmlento del 70% en Ia proyecmon de la lnversmn en -

8 credttos hrpotecarros

. La polmca para el otorgamlento de nuevos credrtos para el 2000 y 2001 es de ‘ E
- 9% para créditos hasta ¢85,000.00 y 11% para créditos. hasta ¢125,000.00 a.
‘25 afos plazo; para el 2002 al 10%. para credrtos hasta ¢85 000 00 y 12% .

R para créditos hasta ¢1 25 000 00 a 25 anos.

Lo .'01» oW

. Para el 2001 Y eI 2002 Ia mversnon esta sugeta a Ia drspombllrdad de f|n de an0» N '
. La TIBP utlllzada para eI calcula de mtereses es del 10 5% ; ‘.
: La tasa de mteres para Ios Trtulos del Convenro es deI 9. O% ab anos

.ka tasa de mteres de los Tltulos para Ias AFP S, ISSS e INPEP es. del 11 5% f o
25, 4 3 y 2 anos de plazo s . ‘ e

. La tasa de mteres para el rubro Otros Trtulos es del 10 5% a 5 anos y al ‘ ‘
: vencrmlento '

.’La pamcrpacwn en titulos respecto de Ia |nverS|on se establecro conS|derando -
o los S|gwentes porcentajes . . ‘ : O

" ABANSA:

’ 520/0

ROBLE:. . 55% .

' ,CRED!SA FONAVIPO leres y Constructores Independlentes 100%

. Las condrmones de los mgresos por Prestamo FONAVIPO son: Lo
- ¢57 MM-a 20 anos al 10 51% pagos trlmestrales desembolsos en: nov/99 Yo

o dIC/99

10, R
S 857 MM a 20 anos aI 10.51%, pagos tnmestrales desembolsos en nov/99 y U

Las condrcrones para Ios mgresos por Prestamo FONAVIPO son: .

dIC/99

1.

1. 1 '
.. ¢391.3 MM a 4 meses, al 10.5%, desembolso en Sep/99 Se cancelaran con. -

Las condrcrones para 1os mgresos por Prestamos BANCARIOS son

‘$5 MM at ano, al 9 0%, caprtal al vencimiento, desembolso en feb/2000

Las condrcrones para los rngresos por Prestamo Puente (ABANSA) son:

- trtulos valores en el mes de ene/2000

12, ;
7 ¢18.7 MM a 3 meses, al 9.0%, desembolso en nov/99. Se cancelaran eon -
- titulos valores en el mes de feb/00. Este préstamo representa eI 55% de Iav -

mverS|on de’ Roble en nov/99 ydlc/99 : . :

Las cond|C|ones para Ios lngresos por Prestamo Puente (Roble) son:

i

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA .‘ X




ESTADOS FINANCIEROS PROYECTADOS 20 ESTADS FINANCIEROS PROYECTADOS 2000 2002

FLUJO DE EFECTIVO

(en Millones de Colones)

' BALANCE DE SITUACION

(en Mlllones de Colones)

. CONCEPTO

2000

2002

SALDO INICIAL
- INGRESOS

CARTERA
INTERESES BANCARIOS

’ ‘TITULOS VALORES

. CIFSV8, CIFSV10, ETC -
CIFSV5, CIFSV7 .
L QIFSVQ,ENTC,‘“ a

| PRESTAMOS | - S PR IV
| BaNcarios 44 - : PASIVO - 6,057 | 6,780 | 6,933

: ,OTROS lNGRESOS

: -EGR,E‘so‘sf'

GASTOS. ADMINISTRATIVOS
' 'EGRESOS DE OPERACtON .
DEVOLUCION COTIZACIONES

| FINANCIAMIENTO DE VIVIENDAS -~

| TITULOS VALORES
PRESTAMOS .

“DEUDA INTERNA/EXTERNA ‘ f '

~ FONAVIPO
' BANCARIOS
; PUENTE -
- | oisPoNiBILIDAD .

190
| 2678
868"

s
446 .

1217

35 -

i 2757
76
oo
1,937
1218

| 424

409,
B ERER

.| 2001
SRR

2,005

11,002

- amr
565" |

" 396

| 2108
83"
Coet |
- 86
11,217
" g9
st

44

1 - 100 .

I B

35 |

100 -
1,873
1208 |

600
800 .

.36

ot
- 9597 |

" ad0 -

388 .

" FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA.

RUBROS

2002 |

B Acho 3

DISPONIBILIDADES

'CUENTAS POR COBRAR
| INVERSIONES -

| cARTERA- B
i BIENES MUEBLES E INMUEBLES (NETO)V‘ :

OTROS ACTIVOS o

a 12000' .

. A1
a8t
27
6832 |
57 |-
a2

2001

100 |
258
. 183
- 7,627
e
50|

100
269 - |
C183 |
7,931

2’|
. 60 <'~‘

o 'T(').TAL‘ DEAACTIVO

7,400

8256 |

8,624 -

'CUENTAS POR PAGAR
'PRESTAMOS

. TITULOS VALORES -

f DEPOSITOS o
omos PASIVOS

PATRIMONIO ESTATAL

| .PATHIMONIO
’ A_RESERVAS

362

13430
: B 5822 o
o 182" v
103

116 |- ..
| 267 |
S 2912

501

85
3,310
. 2913

1,476
58 |
-1,285°

133

660 |
B4l
3,307 |
12,908 -

L 1,691° |
58

1,418 |
T E

EXCEDENTES DE PHODUCTOS S/GAST ,
/] TOTAL PASIVO Y CAPITAL . P

7,400 |

8,624

8,256

U

~ FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA




ESTADOSFlNANCIEROS PROYECTADOS 200

TOTAL EXCEDENTES DE P-GASTOS.

. 133"

215 .

ESTADO DE RESULTADOS
“(en Ml_Hon_es de Colones) -
;  RUBROS 2000 | - 2001 | 2002
PRODUCTOS S
1INGRESOS DE OPER-ACION R TR
Productos Fmanmeros . 616"‘ 757 | 8TA L
Llntereses Cartera C.oB27 | - 659 ] - ,‘ 775 |
Intereses Bancarios - 7 8
Intereses Titulos Valores - 2. -2 B _
Otos et | eo | e
‘”Prod‘uctwo‘srde‘ Adr"ninis’tracién y’S'er\'/.v ' [ .6 6
“Regularizacién de Ejercicios Ant. 0 0
| otros Beneficios B 1 S o1
: TOTAL DE PRODUCTOS . 622 . 764 881
’GA'STOS
Gastos Fmanmeros ; , "44,3i’ o ,546: 580
Intereses Deuda lnternayExterna o 9. l 8| 6|
Intereses sobre Cohzamones 'U57‘ L '57 | . 571
- Intereses sobre Titulos Vanres 19“7>; o 321 2 356 '
B Com|5|ones mercado secundarlo o y f a9 | .28 26
VA ' - o 2 2
. Otros Gastos o 3 c2). 2
‘ Saneamiento-de Prestamos 125 1 131 Lost
Gastos Admlnlstratlvos 76 ‘ 83 86. |
_ ‘Regularizacion de Ejermcnos Ant -1 1 1
TOTAL GASTOS o oBf9| . 631 | 667
- 103 |

| f?F'oND‘d SOCIAL PARA LA VIVIENDA

] Utilidad Neta: 57.33 Depééitos:,3,203. BIS CAR: 21.10%

UNQAMENTO

B THbméOn BankWatch‘lnc. Clés‘ificador‘a de‘Riesl 0 3 L
RME DE LA CLASIFICADORA DE RIESGO

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 1999
'FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

Sa‘n Salvador, El Salvador

31 de enéro de 2000

Segt’m éI Art 95B Ley de Mercados de Valb'res y las RCD-CR 35/98, RCD- ‘
CR 51798 emmdas por la Supenntendenma de Valores de. EI Salvador

.Emisor ‘cdno Plazo Lérgo Plazn '

‘ Fondo Soual para la Vivienda T-ARA
CIFSV-2,3,4,5,6,7,8,9. : ) o . AAA
CIFSV 10 (en tramite de inscripcidn y registro.por ¢200 millones) . -~ .| -~ = . 5 . ~ AAA

_ Miliones de Colones al 30 de septiemh,re;l19'99 i
‘ROA: 1.46% - Activos: 5,714 * Patrimonio: 1,172

6.asignadas el 1.12.98. = CIFSV 7, 8, asignadas el 7.4.99 >

- Historial de Clasificaciones:; -)E AAAyIasCIFS\lz 3,451

CIFSV 9 asignada'el 11.10.99 = CIFSV10:asignada el 30.01.00

El Fondo Socral para la V|V|enda (FSV) es
uma institucién auténoma especializada en ,
~ financiar la adqursmlon de vivienda para
‘los - salvadorenos de bajo mveif

socioecohémico. En el 3T99, el FSV

- muestra activos por ¢5,714 millones, 20%-

mayor a las del cierre del ejercicio' 1998.

Tradicionalmente, el FSV financiaba sus
" actividades principalmente a través de los -
-aportes de/pé'nsiones delos empleados.

Esta practica cambi6 - en mayo de 1998
“cuando una nueva ley permitié el estable-

cimiento de fondos de pension prlvados -
A efectos de superar, Ia insuficiencia“ de -

recursos financieros, el FSV ha suscrito -
“-en julio 1999 un Convenio Especial con la
- Camara Salvadorefia de la Construccion

para atender la demanda de créditos para -

‘la- adquisicién -de viviendas. El Convemo =

con CASALCO establece que éste contri-
bwra al FSV con una reserva de crédito

del 1.25% sobre el monto de cada hlpote- '
~ca gue adquiera. En contraparte FSV.se ..
comprometié a otorgar créditos hasta por
‘un monto aproximado de ¢2,500 millonés‘ ‘
sque. permmra el flnanC|am|ento de 30 mil
vaendas Los recursos prowenen de dos -

fuentes a) ¢t, 200 m;llones que el FSV

aporta coma recursos propios y b) ¢1,300
millones que obtuvo producto de las com-
pras de los Certificados de Inversion que . -
,h|C|eron los Bancos al FSV a traves de su . B
* emision CIFSV9. Bajo el Convenio de -
Financiamiento de Vivienda de Interés Social -
‘'suscrito entre el FSV, la Banca y CASALCO,
el Fondo otorgd ¢409 millones en créditos
" nuevos durante el Gltimo semestre del- anof
11999, financiando 4,644 viviendas. . .
Thomson Financial Bank Watch ha ratifi- .-
cado las calificaciones mas altas al FSV -
€OMo emisory a sus emisiones enbaseéa .
la solidez de su estructura finandiera, alos -
convenios suscritos con CASALCO y'la .
‘Banca, asi como-al apoyo que proporcio- -
" na'el Estado como principal accionista, No
obstante, las siguientes areas se desta- -
can como:dreas de alto nesgo ( ) el creci- '
miento en los balances despues de haber,
- realizado las em13|ones (ii) la dlsmlnu|da ©
proporcmn de los’ actlvos Itqmdos en el~~ )
balance, la cual resultana en escasez de -
liquidez en, tlempos de alta morosidad (IV) '
el gap negatlvo entre las tasas de interés f
actlvas y pasivas v)el acentuado desca1- B
ce'entre los vencnm:entos de los actrvos y -
paswos : '
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: Los prestamos brutos de FSV totahzan
- ¢5,305 mnal 30.09.99y. observan un cre:

- cimiento del 17.6% respecto al cierre de-
" 1998. La- cartera. vencida representa el
-4 53% de los. prestamos totales pero Ios' .

' prestamos clasmcados en las categorias

~ ‘mas altas de riesgo-(C, Dy E) represen- .
~ tanel 26%. Lacifra anterior se ve insoste- -
~nible a Iargo plazo y puedé significar el -
principio . de problemas crementes en el
area de rlesgo credmmo también
qmphcandose la necesn_dad de aumentar
- laS'resérvas de saneamiento. Por.estara- -
f ' zon, hay que anotar que el P&G del Fon-
- - do es susceptlble al deterloro y que Ia Vi-

’ OBTALEZAS

~ 1. FSV cuenta con absoluto apoyo del estado dada Ia mportancna somal de sus actn- |

* vidades en El Salvador

"VJenda de mteres socual no se. puede f|-‘ o

nanciar con fondos: captados a tasas de

" mercado. Al 30.09.99. Las reservas de -
saneamiento sélo cubren el 32.4% de los’
prestamos clasificados €, D, E lo cual se"
con5|dera lnsuflcrente No obstante eI .
Fondo sigue gozando de niveles de capn- o
talizacion- relatlvamente altos pero los cua-l .
Tes tamblen han dlsmmwdo por el creC|-” o

‘ m:ento del balance y de los activos impro- s

. ductlvos La relac10n de fondo patrimonial -
sobre activos-ponderados a riesgo fue de

A 21.1% al-30.09.99 comparado.con nive-

) Ies de 25%-28% de hace so{o un ano y~
.medio atras. - : S

- 2. Una de las pocas ent|dades fmanmeras supemsadas por vanos reguladores
G I Falta de competenma puesto que los bancos ev;tan el nesgo asocnado con presta-

mos para \ vmendas de bajo costo

DEBILIDADES

RIS Concentracwn de nesgo enun solo sector economlco resulta en un a]to nesgo de‘

" credlto

o ‘2. .- La brecha negatlva que eX|ste entre Ias Iasas de mteres acﬂvas y paswas deI FSV;
‘ ~ yla cual no es sostenible a largo: plazo

"3, Alto.nivel de‘credltos clasificados C D, E con cobertura substanCIalmente |nfer|or' o

- de.100%

.‘ 4. La pérdida de acceso al nlcho de fondos de bajo COSto provementes de !as contn- -

" buciones.empresa empleado
OPORTUNIDADES

" Fondos adicionales por Ias Imeas de. Ias agenc&as multllatera!es yfo bancos de' e

i desarrollo

= AMENI_\ZAS

1. La desaceleramon economlca despues de Ia CI’ISIS global de los mercados emer-;

gentes 'y del huracan Mitch.

" 2-.' Debilidad de repago de sus deudores y cremmnento en Ios nlveles de. morOStdad suj .

el FSV ajusta sus tasas de mteres a los nlveles del mercado

o ATIO§ DE ACTIVOS (%) o

. SR "‘FONQO'SO’CIAVLPARA’LA'VIVI_EN_DA
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ANALISIS FINANCIERO

Este ané/iéis ésta’ basédo en estados f/nanCIeros /ntennOs no auditédos'al 30/09/99

Rentabllldad El FSV ha reglstrado en el tercer: trlmestre una utmdad neta de 57. 33

millones de Colones la misma que de anuallzarse significaria una dlsmlnumon de sus
resultados en 48% respecto al cierre del ejercicio. 1998 donde fue 146.22 millones de’

Colones, aunque de compararse con €l primer 'semestre se aprecia’ un aumento del .

63% dado que a junio la utilidad neta fue de 35.16 millones de Colones:. Respectoal .
~margen financiero, éste se muestra.en 199.45 millones ‘de Colones; en términos . -

anualizados indica un crecimiento de s6lo 4.4% comparado con el ano 1998. £l mar- -

gen financiero registrado por FSV'se vio mermado principalmente pot la aplicacion de

provisiones por 100.43 milones de Colones y por los gastos operativos (46. 6.millones ..
~.de Colones), los cuales en términos anualizados, aumentaron 25%. Junto a otros in- .
gresos complementarios correspondierites a comisiones y servicios y gastos extraordi- -
narios, el fondo logra arribar a una utihdad neta de 57.33 millones de Colones. Respec- :
~toala rentab|lldad sobre el patrlmomo y activos, -apreciamos que Ia utilidad neta obte- .
nida genera un retorno promedlo sobre. acirvos (ROA) del 1 46%y sobre eI patrlmonro N
‘ (ROE) del 6.71%. ’ . . :

‘ Calldad de Actlvos Enel tercer tnmestre de 1999, se apreC|a que los actlvos produc- :
tivos de FSV estan concentrados prlnCIpalmente en los préstamos que oiorgan pfinci=
palmente para financiamiento de viviendas los que totalizan ¢5,305 millones, superior: - -
. en 1.7% al registrado-a junio de 1999 (¢5,208 millones). La mora' (cartera vencnda), .
representa el 4.53%, ratio. similar al registrado por el SIstema fmanCIero en promedio *
(4:59%), en tanto que los prestamos clasificados en C, D yEel 26% de Ios préstamos -
brutos, los correspondientes a categoria A 64% ylos de categona B 10%. Observando- :-
-se'que los préstamos vencidos se han incrementado en 42% respecto al primer.se--
mestre del afio y en 26% respecto al cierre del ejercicio 1998, Ia canera clasmcada en

G, D y. E se muestra 28% superior a la- del C|erre del ejercrmo 1998

se‘t’g'sf*, : 199'3 1997

' Ptmos Venc/Prestamos . 453 e 422 S 4B

.Prov/Prestamos ... . 18859 . 237.70. ' 20145

Al 30 de septlembre’de 1999, las reservas de sanéamsénto del FSV totalizan al 30 de
septiembre. ¢453 mlllones 20% a las reglstradas a junié de 1999-y. cualés cubren en

188% a la cartera en mora y en 8.54% al total de prestamos brutos; mientras que el -

_sector en promedio muestra una cobertura.de las reservas frente a fa cartera vencida . -
del'78% y del 3:5% sobre-el total de- préstamos brutos. Por otro lado, las feservas de -
;saneamlento s6lo cubren €l 32.4% de los préstamos clasmcados C,D,E Io cual deJa fa =
mstltumon expuesta a alto nesgo credmmo ‘ . .

~ Capltal En el tercer trlmestre el patnmomo totahzo ¢1 172. 23 mlllones reflejando un‘ -

mcremento nommal de 6% con respecto ai cietre del e;ercuco 1998 sustentado en el'

~FONDO SOCIAL PARALAVIVIENDA S - s
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' incremento de las reservas de capital. La estructura patrimonial del FSV Cupfe en 20.51 ?.’/o‘
" a sus activos mientras que el sector-en promedio 7.9%, o cual le pernj:'te una qmpha
cobertura a sus operaciones. Al 30 de septiembre de 1999; el FSV refiejo un indice de

~por encima del minimo establecido por la ley.

Liq'uidez y Fondeo: AI 30 de septiembre de 1999, debido-a,sus‘principalés actividades

~ de crédito, la liquidez de FSV se mantiene estrecha; el indicador de Préstarr_\qs/Activps o
* de 92.8% continda siendo el indice mas alto dentro de los bancos comerciales salva-.

dorefios. Por su parte, la tasa de Préstamos/Depositos se ubico sobre niveles det 165.6%

| -~ reflejando un elevado nivel de intermediacion y muy encima el sector en promedio

88.33%.

“En cuanto a la composicion del fondeo, es importante destacar la persistente disminu-.
- ci6n que se presento en los acreedores financieros a causa de la entrada envigenciaa
* partir de mayo de 1998 de la ley que permitié el establecimiento de Admnmstradoras de.
Fondos de Pensiones Privadas, con lo cual, FSV perdi6 una fuente de fondos seguray
~fija. Para el 3T99 los acreedores financieros continuaron disminuyendo y representa-

~ron el 79% del total de fondos del FSV. Sin embargo, esta pérdida se veria mas dismi-

nuida en el 4T99 con el acuerdo suscrito por FSV, CASALCO y:los Bancos mediante el -

* cual un monto aproximado de 2,500 millones de Colones permitira el financiamiento de

* 30,000 viviendas. Dichos fondos se obtendran del aporte de 1,200 millones de Colones -

que efectde el FSV y ¢1,300 millones, producto. de la emision FSV9 que concluyo el

Fondo durante el Gltimo trimestre del afio 1999. Los certificados fueron adquiridos por’

" los Bancos-Agricola, Cuscatfan, Bancasa, Comercial, Ahorromet, Scotiabank, Desarro-
llo, Comércio, Hipotécario, Banco Multivalores y Promérica. Debemos. sefialar que. el

. FSV obtendra mayores recursos proyehientes de la emisilén de b‘c_e'rtiﬁ(;gdos de jnvgr-‘
sién por ¢200 millones a plazo de 25 afos, los cuales serian adquiridos por los fyonydcy)s;

- de pensiones privados. . :

"* Contactos alternativo para esta institucion es Mauricio Choussy -
(San Salvador) 503-263-5887. - PR
’ ' La bfesente calificacién no es una sugerehc:ia paré invertir, ni'tin aval o gdrantia de Ia'émisi(m o d~e la- . o
: solvencia de la entidad clasificada. .~ R :
©1999 Thomson Financial BankWatch ~~

" fondo patrimonial sobre activos ponderados de riesgo del 21.10% el cual se e’nquen.tra '
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'FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

San Salvador, El Salvador

- Diciembre 1999 .

La clasificacion asignada a los certifica-

dos de inversion emitidos por el Fohdo So-

" cial'para la Vivienda (Fondo) se basaen
la fortaleza patrimonial que muéstra la en-
tidad, la cual se incrementa con el respal- -
~do implicito que tiene por parte del Esta-
do, en-su calidad de organismo: auténo-
~ mo del gobierno. Este respaldo aparece
en el articulo sexto de-su ley de creacion -
que sefiala que sus recursos estan cons-

tituidos por un subsidio inicial del Estado

por ¢25 millones y subsidios y aportes
‘posteriores que éste otorgue; los cuales

hasta lafecha se han hecho efectivos una
vez por.¢33 millones.

La administracion superior de la entidad

~mantiene un alto grado de integracion y
coordinacién; con las politicas guberna-
‘mentales en materia de desarrollo de vi-
- viendas a los sectores mas populares, en
particular en el disefio e implementacion

de estrategias, politicas comerciales.y con-

Clasificaciones* " Instrumento DCR Chile | Utimo | Anterior Otros -
. ) B } ) . i | Cambio
" Clasificadora del Emisor EAAY | - - _ - | EAAA-
Certificados de Inversion CIFSV 2 AA+ - - _AAA
_Certificados de Inversién CIFSV-3 | AA+- - ] -] am ]
_Certificados de Inversion CIFSV 4 YV B A YT
Certificados de Inversién CIFSV5 |~ AAy | . - - oA
Certificados de Inversion CIFSV6E | AA+ ] .-~ | .~ = .| . paA
_ Certificados de Inversion CIFSV7 | - aar . [ - T - AAA .
Certificados de Inversisn CIFSV8 [ Aar | - |~ - [ AAA
Nuevas Emisiones - C s : : : S
~ Certificados de Inversién por: o R
(¢1,000 millories) At [ - AR
* Certificados de Inversion‘por: e anc |
“(£200.millones) . B A I

FUNDAMENTOS DE CLASIFICACION

“‘troles de riesgo. En la Asamblea de Go-
bernadores y Junta Directiva, 6rganos di--
rectivos superiores del Fondo, el Estado

“tiene representacién mayoritaria a través

de sus ministros y representantes. -

La institucion a diciémbre de 1998, pre- - .
senta resultados satisfactorios que repre-
'sentan el 3.4% de los activos medios y &l -
15.3%. del. patrimonio, con.una dismiinu-
‘cién nominal del 2.1% respecto de 1997.
A septiembre de 1999, los resultados re-
‘presentan el 1:5% de los activos medios. -
.y el 6.9%.del patrimonio. Esto sé obtuvo
‘a pesar de los menores margenes de
: ihtermediacién( que ha ,implioad,o la susti- -
tucién paulatina de fondeo con cotizacio-
" nes por fondeo con titulos valores. En -
compehsacién,lé entidad ha operado con

mayores niveles de apatancamientoy se

~ han mejorado los indices de eficiencia
mediante un control mas estricto de Ios

gastos.

'FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA  ©
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' EI patrlmonlo se muestra sufnmente y Ia
~entidad a diciembre de 1998 ‘mantiene
__una relacion entre patnmonlo y pasivos’

" jgual a30.2%: Aseptrembre de 1999, este -
: mdncador es de 25.8%, €s deC|r sostiene )

un. endeudamlento equwalente a 3,8 ve-

-ces el patrimonio en 1998 y de 3.9 veces .

- a sept|embre de 1999, (3 veces en. 1997).
De acuerdo a sus estatutos, conSIstente

mental sm fines de’ Iucro, eI Fondo retiene

la totalidad dé sus utilidades, asegurando‘ '
" con ello un aumento sostenldo ensu base .

) patnmomal 'y de negocios.

- Conlas nuevas em|5|ones de Certlflcados

de InverSIon la entldad pretende seguir

" desarrollando sus planes comerciales re- .

"~ Jacionados ‘al fmanmamaento de la com-

‘}pra de ‘viviendas de. caracter social. Una’

vez que la entidad: coloque en el mercado

.. el saldo de las emisiones (¢402: 5 ‘millo- .
" nes, incluida la nueva emision), la relacion. .
entre la suma de. pasivos y contlngentes y }

. el capital y reservas subiria a44 veces

- ~ Este nivel de endeudamlento todawa es.’
sustan0|almente menor al que muestran;,

Soen promedlo los bancos (16 4 veces a di-
. ciembre 1998 y 14.3 veces a septiembre
- de 1999) »

) Perspectivaé de Corto Plazo: La suspen-

- ~ si6n del flujo de cotizaciones que et Fondo-

 recibia‘luego de la puesta en marcha del

. 'sistema de ahorro privado para pensiones .-
" obligaran a que este afio la entidad profun- -

. dice.los avances. hacia una’ estructura efi-
" ciente para ‘el logro de sus ObjetIVOS cua-

les son el otorgamlento de financiamiento
a sectores socioecondmicos medios bajos .

.y bajos de la pobla0|on mas eXpuestos a
" problemas de pago.

v'can nuevas mejoras en Ios 3|stemas

operat|v05 de’ recursos humanos y tec-

- nologia, hasta alcanzar una estructura de .

activos y pasivos eficiente en-términos de.

~retorno .y riesgo. El crecimiento estimado

en préstamos es de 23% para todo el afio,

quedando éste sujeto ala capacndad que
tenga la entldad para captar los fondos -~ -

necesarios, V|a emisién de tltulos valores

* compitiendo con el resto de 1as emisoras.
.. . de valores dentro de uri mercado de valo- .
© con su condlclon de institucion guberna- : :

res bastante poco profundo

- Durante 1999 se éspera: cOnsoIrd,arl la se--

gunda fase de la reforma institucional, ter-

" minando los- ajustes ‘defivados del cam-'
. bio-en los sistemas de informacion que le

permitiran mejoras en-los procesos

~opératives de generacion de prestamos ,
otorgande mayor autonomia a las Sucur- -
sales y de generacion de informacion fi- -

nanciera y de control de gestion; mante-

niendo una alta agilidad en el manejode .
~las inversiones. Asimismo, se espera com-
pletar la inscripcion de la totalidad de Ias
. hipotécas no regnstradas

Frente a las dificultades qué ha tenldo le-

“vantar fondos de largo. plazo ‘dentro del.

mercado local durante la Gitima parte de
1998 y primera de 1999 sera necesario bus-
caralternativas para el financiamiento de jos

planes de desarrollo de’ viviendas sOcnaIes

: Dentro delos proyectos que seevalian estav o
el desarrollo de un'mercado secundario de‘ o
- hipotecas de viviendas sociales; donde el .. -
Fondo actiie como banco de segurido piso;.
especializado y otras iniciativas emanadas -
. desde.el gobierno central: - ’
Por otra parte, la entidad se ha hecho ase-l
sorar externamente en la formulacion de

su plan estrateglco de. largo plazo como

una forma de prepararse.para et.cambio.. o
. El'objeto es modernizar la entidad consi-. .~ -

derando para ello hacerta mas pequea,

- eficiente y agil, privilegiando el desarrollo;
- del area de |nver5|ones (prestamos)

- ‘ rtumdades EI Fondor ’
) Durante el ano se espera que se produz-, ' Fortalezas y Opa '

- R PR 'ZFOND‘O-SOCIA.L PARA LA VIVIENDA
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mantiene una posicion dominante en el
segmento de viviendas econdmicas.para

los sectores de ingresos medios-bajos y
bajos de la-poblacion, manteniendo.una

participacion de mercado superior al 50%. -

"El mercado en que opera la entidad pre-
senta gran potencial de desarrollo en vir-
tud del alto déficit habitacional que existe

en El Salvador estimado en 500,000 vi-

viendas, gran parte del cual se sitda den-

~tro.de los sectores medios bajos y bajos
segmento que atlende en forma preferen— :

‘te el Fondo..

Las operaciones del Fondo estan sometl- -,
~das a fuertes regulaciones y controles por
parte de los distintos’ organlsmos guber-}'
namentales: Corte de Cuentas como enti-
- dad-estatal autonoma ‘Superintendencia
. del Sistema Financiero como intermedia- -
io financiero y Superintendencia de Valo-
- res-como emisor de valores de oferta pu-
. blica. Este hecho reduce los riesgos de .

rio detectar oportunamente la apariciéon de

riesgos operativos y de crédito y de que
- se impongan politicas 'y practlcas dlsCre-
" “cionales en el-Fondo. - . .

‘La cartera de prestamos de v1vrenda de la
_entidad muestra altos grados de amortiza-
“cion y diversificacion geograficd y sus indi-
ces de rentabilidad sobre activos son altos.
comparados con los que obtienen sus com-
. petidores bancarios.La rentabilidad sobre
- €l patrimonio, por su parte, es' menor que
la de los bancos a raiz de que mantlene
" bajos niveles de. endeudamlento
El perdil de largo plazo de’su cartera’ en- -
‘caja bien con las preferencias de plazode -

las AFP’s, locual asegura la existencia de

por su parte, obliga a que las administra-

,doras inviertan. un porcentaje minimo-de -
sus fondos en instrumentos emltldos por .
‘el Fondo. La entidad tiene la posibilidad )
-. ciones mensuales de-los trabajadores y -

patronos por aquellos trabajadores que se - .
traspasaron al nuevo snstema de pensm- :

de fondear en el extranjero a través de la

“titularizacion de hgpotacas ola co,ntrata- .
cion de créditos blandos a través de orga-

nismos multilatérales, en general, pero -

quedan limitadas a la'politica global del

.. estado en matena de control de f|UJOS ex- -

ternos y camblano

( Debllldades yAmenazas Se'tratade una

entidad que ofrece sélo un producto finan-

_ciero, esto es, financiamiento para la com-
pra de vwlendas dentro - del nivel
socieconémico medio bajo y bajo, sector = - .
que esta altamente expuesto a las flu¢- - -
tuaciones ecandémicas (reduccion de los -

[ingresos y aumento del desempleo).

La reestructuracion del.sistema de segu- -
ridad socnal puesta en practica a partirde - -
jUIIO de 1998 dej6 al Fondo sin las cotiza-
ciones. trabajador-patrén que. periodica-

‘mente recibia, aproximadamente ¢27.6

millones mensuales, obhgandolo a susfi-
tuir estos recursos mas baratos, cuyo ¢os-
to de fondos promedio alcanza en la ac- .

tualidad al 2% anual, con la captacnon de

“fondos més caros del Mercado de Valo- -
res de El Salvador, elque presenta carac-.

" teristicas de poca profundidad. Durante los. -~
+ Ultimos periodos las emisionés de titulos |
-valores se han colocado con tasas entre .

" 9.5%-12.75% anual.- No obstante, este ‘'
aumento en el costo de fondos seré gra- - o

dual ya que mientras no se genere algu-

na delas, causales que dan derecho. a
pension, el Fondo segwra contando con

las cotlzaclones recibidas a dicha fecha,

.. lascuales pagan unatasa determinada de ‘
- Mmanera umlateral por la Asamblea de Go- -
‘bernadores : S

Andlisis de Acontécimientbs Recientes:
demanda para los titulos valores que debe
emitir. La ley del sistema de pensmnes :

Con la puesta en marcha del sistema de

ahorro para penslones a parttr de julio de
1998 la entidad ha comenzado a. experi- -
. mentar el aumento gradual.én su costo. de -
fondos promedio. Desde esa fechael Fon- -

do ha dejado de percibir nuevas cotiza-
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| v AUTORIZACIONES COMO INSTITUCION EMISORA DE VALORES

1L Acuerdo de Junta Dlrectlva deI Fondo SOCIaI Para Ia VIvnenda tomado en se-‘

sion JD- 06/94, celebrada el dia catorce de marzo de mil novectentos noventa
"y cuatro, para inscribir a la institucién como emisora de valores en la Bolsa de

" Valores y registrarla en el Reglstro Pubhco Bursatll de la Supenntendenma del o

, Slstema Flnan0|ero

2.‘ Acuerdo de la |nscr|pC|on ‘como- Ins’utumon Emisora- de vanres tomado por Ia ‘
- Junta Directiva de la- sociedad Mercado de Valores de El Salvador, S.A. de’ ‘

C.V. -Bolsa de Valores-, en sesién niamero JD- :08/94, celebrada el dIa dleCI-'
nueve de abrII de m|I noveCIentos noventa y- cuatro - T

3. " Acuerdo deIASIento Reglstral en eI Reglstro Especnal de Emlsores de Vanres R
- del Reglstro Publico Bursétil que lleva la- Supenntendencna del Sistema Flnan-i ’
" ciero, tomado en sesion de Consejo Directivo nimero CD-44/94, celebrado eI .

dla snete de sep’uembre de m|I noveCIentos noventa y cuatro

4 AUTORIZACIONES DE LA EMISION

B .. 1. "Acuerdo de la’ Junta Dlrectlva de Ia Instltumon eszora tomado en se-; S
© - si6n.JD-16/99, celebrada eldia vemtlnueve de septlembre de m|I nove- L

,mentos noventa y nueve

2 Acuerdo. de. Ia lnscrlpmon tomado por Ia Junta Dlrectlva de Ia SOCIedad Merca-‘f ‘
. dode Valores de .El SaIvador S.A. de C.V.. Bolsa de Valorea-a en seswn-

L JD 3/2000 ceIebrada el dfa uno. de tebrero de 2000

7 3. ‘Acuerdo del asuento reglstral en el Reglstro PUb|ICO Bursatll que IIeva Ia-
. SuperlntendenCIa de Valores, tomado en sesion de’ Conse]o D!rectlvo numerol
a2 CD 11/2000 ceIebrada el dla 2 de marzo de 2000.-

- FONDO SOGIAL PARA LA VIVIENDA

ARACTERISTICAS DE LA EMISION

: DENOMINACION
‘ CLASE DE VALOFI

MONTO DE LA EMISION

o 'VALOR NOMINAL ‘

- _FORMA DE' EMISION . ,
'- .FORMA DE CIFICULACION &
"FORMA DE AMOR‘I’IZACION

Y REDENCION

V»'PLAZ'O ,

" TASADEINTERES'

*. ' FORMAY LUGAR DE PAGG -

T GARANTIA T

~ DESTINODELOS
. RECURSOS. . -

o CIFSV10

CERTIFICADOS DE INVERSION
DOSCIENTOS MILLONES DE COLONES ¢200 000 000 00
DIEZ MIL COLONES (¢10 000 00) Y SUS MULTIPLOS DE MIL

'COLONES (¢1,000. 00) A
OEN SERIES
- ,ALAORDEN

A Los Certmcados de Inversion correspondlentes a esta EmlSIQI'I seran b
. amomzados anualmente en forma IIneaI U .

o EI Plazé de los Cémflcados de InversnSn sera de 25 anos co.ntados a-. -
% - partir de Ja fecha de su colocation en.la Bojsa de Vanres -due opera © [
- *Mercado dé Valores de El Salvador, S:A. de.C.V. . -Boisa de Valores-, ]
. .. “lagual aparece estampada en la esquina supenor derecha del Cerfifi- © .
. - cadoYy estd amparada por.un sello especial y el facsimil.de la ﬂrma del .-
o Gerente General de‘la. BoIsa de Vahores 0 quuén haga sus veces )

‘El Fondo Sogial para Ia Vav;enda reconocera mteresesa cada uno def‘ PR
> las Cerhflcados .emitidos durante todo-el periodo de su vrgenCIa que . -
se calcularan sobre la base del afio calendario. La tasa de-interés a. . -
'~ "' pagar sefd igual-d a Tasa dé Interés Bagica Pasiva Pfomedio Ponde-". ..
" rado; TIBP; de los deposnos del Sistema Financiero a 180 dias, pubh- o
.- cada- por el Banco.Central de Reserva de El Salvador, la sémaria ans !
- terior a efectuarse la colocamon mias un diferencial del.1.0% anual o .
" al menos, una tasa de interés del 4% anual sobre la* variacion anual - .
~delIndice de Precios al Consumidor. El Fondo Sodial para la Vivienda -

seleccionara cualquiera de fas referencias antériores y el diferencial

se.mantendra:fijo.durante’la’ vigencia de la emision. Dicha tasa sera :

reajustable trimestraimente, bajo las mismas; condiciones indicadas ..

- ’para‘la determinacién inicial de la tdsa de interés. Los: .cambigs'de * .
. tasas de interés.y sus reajustes seran informados a; ‘Mercado de Valo-- "« , °
. -res de El Salvador, S.A. de C.V. -Bolsa de Valores- yaila
" Superintendencia de. Valores pon Ires dIas hablres de antenondad a la .
: fecha de reajuste :

Capltal e lntereses se pagaran en coIones saIvadorenos eI CapltaI serai-.{ .
*--amortizado -anualmente en; forma Tineal- contra la entrega del cupéinde -
. -ambrtizacién decap|tal cornespendlente y.10s intereses trimestralmerite a oo
. paitir de fa techa de coIocacIon eontra la entrega del cupén corre’spon-: i
... diente, cada certificado de inversiéh lievara -adherido 100 cupones de " |-
L ,lnteresesy25 cupones de amortizacion te capital: Encaso de'moraenel .= . -
- . pagb.de capitdl; el emisor.reconocera a'los tenedorgs de los titulos,un S
. interés del 5% anual sobre e| valor nominal que aparece en el certificado, - .\
* ’.en €aso que no,se hubiera cancelado nimgunacuota de capital, o efisu -,
. caso, sbbre eI saIdo del Caprtal que se adeudare a Ia fecha de caeren . .,
.o c.mora.
R 4Cuando los pagos venzan en dla o habII se haran eIdra habII lnme- CLn
: dlato siguiente. Todos los pagos 'se haran en las ‘oficinag principales-
+. 'del Fondo.Social para la Vivienda ubicadas en Calle: Rubén-Darfoy ~ .. W
“ + 4a.Calle Poniente; entte 15y ] 17Av Sur#455 San Salvador en Ia;k_ o
«'RepubILca de El Salvador N e R o

27 ~}Los Cenrfloados deInvers;on estén garantlzados con carIera de pres- o
"+ tamos: hIpotecanos libre de gravamen ¢on calificacion-"A”; conplazo -
-+ “decinco.afioso mas, inscrites a:favor del Fondq Social para la Vivien- ...« . .
< v da en los: registros de prOpIedad respectlvos El-monte total de las - -
B emlsmnes garanilzadas no; excederén del ochenta por.ciento del- -valgr R
B toIaI dé la garantfa. Los créditos’ hlpoteoanos que respaldan a Ia emI-~ R

S|on asmenden a un monto de ¢250 QOO 000 00, L

. yFIrIanCIamlento de las operaCIones deI I’-‘ondo SocuaI paraIa VlVlenda rela- v N
R ‘cnonadas con el fmancnamlento de vNIendas: de Intergas soctaI L
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CARACTERISTICAS DE LA EMISIO

- NEGOCGIABILIDAD. . o 3: Enel mercado pnmano a traves de la Bolsa de Valores por mtermedlo .
S s - de las casas de corredores de bolsa o directamente en vertanilla del .
Emisor; en el mercado secundano se’ hara unlcamente a traves de Ia
Bolsa de Valores . . :

TRANSFERENCIA® - .. - . " .~ Los Cemflcados de Inversion podran ser transfendos medlante endo- S
’ . LT e " socansignado al reverso de cada titulo seguido.dé la entrega material * . -
del titulo ‘al adquirente o por -cyalquier- otro. medio legal, El.nuevo "
adquirente es el responsable de informar al emisor;. contres dias habi-- -
Jles antes de] proximo pago de‘intereses, su adguisicién sobre-gl mis-
mo. El'emisor sé abstendra de pagar. cualquier Gertificadd de Inver-- -
- ion cuando presente alteraciones, sin peFquCIO del derecho del tene-
dor a ejerceracmon judicial. . ) . .

' ~DEPOSITOYCUSTODIA ) I ) o L SR T T,
- DE VALORES.' o i .1 Todos los tﬁulos que sé-emitan seran depositados y endosados en .
" " atministracion en la Sociedad. Especializada en"Depdsito y Custodia . -
- de Valores, denommada “Central de Deposno de: Valores 8. A de C. V"‘ o
; CEDEVAL o ) F

"REPOSICION DELOSTITULOS - - En casq que el tenedor de un mulo sohcute la. reposrc;on del mismo al o
IR AR e ‘emlsor -este Gltimo. enviara a la' Bolsa de; Valorés; a mas tardar-el dia. ..
siguiente habil de recibida la solicitud de reposicion, upa notn‘lcamon o
... de dicha situacién indicando las caracterlstlcas dét titulo, Ja fecha en
- que se-coloco; la vigencia del mismo y demas caracteristicas necesa- -
S rlas para su ldemmcamon para los efectos regales cpns;gusentes

© - TRATAMIENTO TRIBUTARIQ" - ;" De acuerdo alAt. 70 de Ia Ley del Fondo Social, para la Vlwenda “Los .
T e Bonosydemas Titulos que emita el Fondo, asi como sus intereses esta-"
..". ran exentos de toda clase de impuestos fiscales, establecidos o porestas - .
" blecer, incluyendo especificamente los :mpuestos sobre ia renta yvnahdad” L
Los intereses-que devengan los Certificados éstan exenios dél pago-del ~
“Impuesto a la Transferendla de Blenes Muebles y a. Ia Prestac.lon de :
Servicios”, lVA : . T . . . o

ESTRUCTURACION DE LAS Lo e e
VSERIES PORI i De c'onfor'midad‘al literal g) det Ast. 9 de'la Ley del Mercado de Valo- - -
» R res, las series de la,emision seran determinadas ton posterioridad al- " -,
.+ asiehto-material'en e/’ Registro Publico Bursatil-de la Supenntendenma,; ..
- -de- Va[ores y. previo a ta colocacion de las mismas: Tres dias habiles - " -,
“antes de cualquler ¢olocadion de los Certificados de Inversidn; sede- =~ -,
- bera remitir a la Bolsa de Valores la resolucién dél funsionario autoriz-.
. zadéporla Junta Directiva, débidamente legalizada por. rictario, me- e
-7 diante-la cudl se autoriza la fécha de colocacion; tasa y-el diferencial; e
S detaJIando la estructura derla misma, la cual debera cpntener: series, a-
... colocar, monto de cada una'de elias nimero de valores ¢ que lasiinte- o
. gran, el valor nominal de. Ios valores‘de cada serie, |ndncando lares-. . .
" pectlvanumefamon e R o LV

CLASIFICAC1ON DE RIESGO ' ’ <o

- AL 30 09 99 . . : THOMSON BANKWATCH INC CLASIFICADORADE RIESGO AAA Lo
ot ot vcorrespondea aguéllos instrumentos. er que sus emisores cuentan .

‘ton.la més alta capacidad de pago-del capna1 e intereses. enlos". "

" términos y plazos pactados, la*cual no sé verfa afectada ante post- .-

bles cambios en el emlsor enla: |ndustr|a a que penenece 0 en la .

-economra ) . i

. .DUFF & PHELPS CHILE CLASIFICADORA DE RIESGO LTDA AA+ S
.+ corresponde a aguellds jnstrumentos.en.que sus emisiones cuentan * |
~*. .con muy alta capacidad de pago del capxta e |ntereses enlos !:érmlnos e
sy plazos pactados, la cual no se vera afectada ante posxbfes camblos- s

- en ¢l emisor, enla industria'a qué perteneeé o eri la economia El'signo
- -+ indica- und.tendencia ascendente hacsa Ia oategorla de clasmcacnfm
. anedlata supeﬂor [ o o

- CASADE " - R : FED
CORREDORES DE BOLSA L CAP'TAL: s;A‘. R

' 'i,'v‘,'-’L'a.‘ Ley. dei .l_-"ondo.‘es. gma" Lgy 'E,'spe'c‘[al“:cjug_:pri"g/a sobre cualquier ora’ Ley Impositiya. de {'c‘a,'ré‘ét:eirfgene’ra.l,»f ,‘:

\* FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA -




